MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
GENEL HUKUMLER

AMAGC:
MADDE 1- Bu yonetmeligin amaci, Mersin Belediyesi Belediye ve micavir alan sinirlari igindeki yerlesme yerleri ile
yapilasmalarin plan, fen, saglik ve gevre sartlarina uygun olusumunu saglamaktadir.

KAPSAM:

MADDE 2 : 5216 Sayil Buyiiksehir Belediyesi Kanunu ile 3194 sayili Imar Kanunu'nun hiikiimlerine dayanilarak
hazirlanan bu ydnetmelik Mersin Blylksehir Belediyesi ve mucavir alan sinirlari dahilindeki ilk kademe Belediyeleri
ile orman kdyleri sinirlari igindeki alanlarda uygulanir.

KANUNI DAYANAK:
MADDE 3 : Bu yonetmelik, 3194 sayili imar kanununun 3., 4., 20. ve 44' inct maddeleri ile 5216 sayili kanununun
uygulama yonetmelidinin (8)' inci maddesi geredince hazirlanmistir.

IMAR PLANI KAYIT VE HOKUMLERININ ONCELIGI:

MADDE 4- Bu yonetmelikte yazili hikiimler, imar planlarinda aksine bir agiklik bulunmadigi taktirde uygulanir.
Ancak, imar planlarinda; parselasyon durumlari ve bina kitleleri bilhassa bu amagla etit edilerek, olguleri
verilmedigi taktirde: sadece ayrik veya bitisik bina yapilacagini, 6n bahge veya 6n bahgesiz nizamin kabul
olunacadi, binalarin tertip seklinin ve ylz alacaklar cepheyi tespit amaciyla sematik olarak gosterildiginden,
bunlara ait ifadeler imar planlarinin kayitlarindan sayilmazlar. Bu durumda bu yénetmelik hikimleri uygulanir.

IMAR PLANLARINDA VE YONETMELIKTE OLMAYAN HUSUSLAR:

MADDE 5- imar planlarinda agiklanmamis ve bu yénetmelikte de yer almamis hususlarda liizum ve ihtiyaca ve
civarin karakterine goére uygulanacak sekli, Blyiksehir Belediye Baskani'nin OLUR' u alinmak kaydi ile ilge ve/veya
ilk kademe Belediye Baskanligi dlizenler.

"Belediye, mevzuat ve standartlarda 6zirliler konusunda getirilen hiikimlere uymakla ve bunlari uygulamakla
yUukUmlidir. Ayrica Belediye yorenin kosullarini géz éniinde bulundurarak mevzuat ve standartlarda yer almayan
hususlarda da 6zirlllerle ilgili gerekli énlemleri almaya yetkili ve sorumludur"

Ilgili Ilce ve/veya ilk kademe Belediye Baskanlgi'nca tereddiit edilen konularda Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginin
gorisi alinir ve bu gorise uyulur.

Daha sonraki benzer islerde de ilgili ilge ve/veya kademe Belediyesi' nce bu OLUR' a ve/veya goriice uyularak islem
yapilir. Bunun disinda bu yonetmelik esaslarina aykiri olarak ilgili ilge ve/veya ilk kademe Belediyesince plan notu,
yonetmelik hikm ve benzer kararlar alinip uygulanamaz.

DiGER iLGiLi MEVZUATIN GEGERLILiGi:

MADDE 6- Bu Yonetmelik esaslarina gore yapilacak bitin yapilarda Tirk Standartlar Enstitiisi standartlari dikkate
alinarak, plan fen sadlik ve gevre sartlari ile ilgili diger kanun, ttizik ve yonetmelik hikimlerine uyulmak
zorundadir.

Ancak, bu yonetmelikteki htiktimler ile diger yonetmelik hikimleri arasinda geliski olmasi durumunda Bulylksehir
Belediye Baskanlidi gortst alinir ve bu gérise uyulur.

ISTISNALAR:

MADDE 7- Bu yonetmeligin 2.9.1997 tarihli ve 23098 mukerrer sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" hiikimlerine aykir hikimleri Afet Bélgelerinde uygulanmaz.
Ancak afet bdlgelerinde yapilacak yapilarda da T.S.E tarafindan 6zurlller igin belifrenmis standartlara uyulmasi
zorunludur."

MADDE 8- M.B.B.I. Yénetmeliginde mevcut olmayan bu madde asagidaki sekilde degistirilmistir.

"Belediyeler, Imar Kanununa ve bu yénetmelik hiikiimlerine aykiri olmamak ve Tiirk Standartlari Enstitiisi
standartlarina uymak sarti ile kendi beldelerinin 6zelli§i acisindan gerekli gérdiikleri hususlari. Bayindirlik ve iskan
Bakanhdinin uygun gorisi dogrultusunda Belediye Meclis Kararina baglayarak bu yénetmelige ilave edebilirler. Bu
kararin bir 6rnegi Bakanliga génderilir ve mahallinde yayimlandigi tarihte yurirlige girer."

MADDE 9- Resmi kurumlarca hazirlanacak ve onaylanacak yapi projelerinin Belediyesince ve incelenmesi sirasinda,
bu yonetmeligin ig 6lgtlerle ilgili hiikiimlerince bagli kalinmasi mecburiyeti yoktur. Ayrica, ayrik nizamda olmak,
bdlge kat nizamina yap! insaat alanina ve en az bahge mesafesine tecaviiz etmek sartlari ile resmi binalar, bu
yonetmeligin ylkseklik ve derinlik hakkindaki kayitlar ile yonetmelikte bu gibi binalar igin verilenler disinda kalan ig
6lgllere tabi dedildir. "Ancak 6zlrlllerin yasamim kolaylastirmak amaci ile T.S.E. standartlarina uyulmasi
zorunludur."

"Bu Maddenin tatbikinde Belediyece tereddiide disilmesi halinde Bayindirik ve iskan Bakanligi’ndan alinacak géris
dogrultusunda islem yapilir."

RUHSATSIZ VEYA RUHSAT EKLERINE AYKIRI YAPILAR:

MADDE 10- Tek ruhsata baglanmis yapi ya da yapilara ait bagimsiz bélimlerden herhangi birisinin plan ve/veya
ilgili yonetmelik hikimlerine aykiri olmasi, bunlara aykiri olmayan diger bélimlerin tamir, tadil veya ilave
islemlerini durdurmaz. Ancak yapinin ortak alanlarindaki aykiriliklar giderilmedikge, diger bagimsiz bélimlere tamir,



tadil veya ilave islemleri yapilmaz.

ELEKTRIK SU VE HIZMET VE TESISLERINDEN FAYDALANMA:

MADDE 11-

1- Kullanma izni Almamis Yapilar: Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilar izin alinana kadar elektrik, su ve
benzeri hizmet ve tesislerden faydalandiriimazlar. Ancak, kullanma izni alan bagimsiz boéltmler bu hizmetlerden
istifade ettirilir.

2- Kullanma Izni Almis Yapilar: Kullanma izni verilmis yapilarda sonradan, ruhsat alinmasi gerektigi halde ruhsat
alinmadan ruhsat ve eklerine aykiri isler yapildigi takdirde bunlar dlizeltilene veya ruhsata baglanmasina kadar
binanin bu kisimlarinda elektrik, su gibi hizmetlerin devamina izin verilmez. Ayrica ruhsat ve eklerine aykiri yapilan
husus binanin ortak yerinde ise, binanin timi elektrik ve su gibi hizmetlerin devamindan faydalandirilamaz.

BELEDIYE TASARRUFUNDAKI YERLER UZERINDEKI INSAAT:

MADDE 12- "Belediyeler tasarrufu altindaki yol, otopark, park, yaya bdlgesi, kaldirim, gibi yerler ile bunlar
tzerindeki kamu hizmetlerinin yiritilebilmesi igin gerekli, biife, hela, trafo merkezi gibi tesisleri, ulasim ve
haberlesme noktalar sinyalizasyon ve aydinlatma elemanlari, ¢dp kutusu, bank, reklam ve bilgilendirme levha ve
panolari gibi kent mobilyalar Ile peyzaj elemanlar Tirk Standartlar Enstitiisii Standartlarina da uymak kosulu ile
yapar veya yaptirir. Bunlarin ve her turld alt yapinin yapimi ve kullanimi ile bakim ve onarimi sirasinda yaya
sirklasyonunun engellenmemesi, can ve mal glivenliginin saglanmasi zorunludur."

YAPILARIN ESTETIGINDE BELEDIYESININ YETKISI:

MADDE 13-

1) ilgili Belediyesi uygun gériildigu yerlerde yapilarin estetigi ile ilgili kurallar getirmeye, mahallin ve cevrenin
6zelliklerine gore yapilar arasinda uyum saglamak gtizel bir goriinim elde etmek amaciyla dis cephe seklini boya ve
kaplamalari ile gatisinin malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir.

2) Evvelce yapilmis yapilar hakkinda (1)'inci fikra hikimleri uygulanir. "Ancak bu kurallar 6zurlilerin ulasabilifligini
engelleyemez."

MADDE 14- Bu ydnetmelikte Belediyeye birakilmis olan takdir yetkileri ve sorumluluklari Belediye Baskanina aittir.

YONETMELIGIN VE MEVZUAT HUKUMLERININ DEVAM EDEN VEYA BITMIS YAPILARA UYGULANMASI:

MADDE 15- Ruhsat siresi icinde tamamlanmasi mimkin olamayacadi igin besinci yil iginde ruhsat yenilenmek
Uzere ilgili idareye basvurarak ruhsat yenilenmesi yapilan yapilar hakkinda, ruhsat alma tarihinde yururlikte
bulunan mevzuat hikdmleri uygulanir.

"Ingaatina 2 yil icinde baslanmayan veya ruhsat siiresi icinde tamamlanmayan ve siresi icinde ruhsat yenilemesi
yapilmayan yapllar, ruhsatsiz yapi olarak dederlendirilir. Bu yapilar hakkinda yeniden ruhsat alma tarihinde
yururlGkte bulunan plan ve mevzuat hiktmleri uygulanir.”

IKINCI BOLUM

TANIMLAR
Bu yonetmelikte s6zi gegen terimler asagidaki sekilde tanimlanmistir.

MADDE 16-

Yerlesme alani ile ilgili tanimlar;

Yerlesik (Meskun) alan: Varsa st dlcek plan kararlarina uygun olarak, imar plani ile belirlenmis ve iskan edilmis
alanlardir.

Gelisme (Inkisaf) alani: Varsa Ust 6lcek plan kararlarina uygun olarak, imar planinda kentin gelismesine ayriimis
olan alanlardir.”

KENT BOLGELERI TANIMLARI VE ALAN KULLANIS SARTLARI:
MADDE 17-

1)CALISMA ALANLARI:

a) Merkezi is alani: Imar planlarinda yénetim, sosyokiiltiirel ve ticari amagl yapilar icin ayrilmis bélgedir. Bu
bélgede buiro,is hani.gazino,lokanta.garsi,cok katli madaza, banka,.otel, sinema, tiyatro gibi sosyal kdltlrel tesisler,
yonetimle ilgili tesisler, 6zel egitim ve 6zel saglik tesisleri ve benzeri yapilar yapilabilir.

b) Sanayi Bélgesi: imar Planlarinda her tiirli sanayi tesisleri icin ayrilmis alanlardir. Bu bélge icerisinde amaca gére
hizmet gorecek diger yap! ve tesislerde yapilabilir.

2) SOSYAL VE KULTUREL ALTYAPI ALANLARI:

a) Yesil Alanlar: Toplumun yararlanmasi igin ayrilan oyun bahgesi, cocuk bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik, eglence
ve kiyi alanlari toplamidir. Metropol dlgekteki fuar, botanik ve hayvanat bahgeleri ile bdlgesel parklar bu alanlar
kapsamindadir.

al) Cocuk Bahgeleri: 0-5 yas grubunun ihtiyaglarina karsilayacak alanlardir. Bitki 6rtlsu ile gocuklarin oyun igin
gerekli arag ve gereglerinden biife, havuz, pergola, genel heladan baska tesis yapilamaz.

a2) Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki értiisii ile dinlenme ihtiyaclarina cevap veren alanlardir. Imar planindaki
park alanlarinin igerisinde park igin gerekli baska tesisler gdsterilmemis ise, ancak; bifeler, havuzlar, pergolalar,
aclk cayhane ve genel heladan baska tesis yapilamaz. Lizumu halinde agik spor tesisleri yapilir.

a3) Piknik ve Eglence (rekreasyon) Alanlari: Kentin acgik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Uzere, kent iginde ve
cevresinde glini birlik kullanima yonelik ve imar plani karari ile belirlenmis; eglence, dinlenme, piknik ihtiyaglarinin
karsilanabilecedi lokanta, gazino, kahvehane, cay bahgesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile, tenis, ylizme, mini
golf, otokros gibi her tiirlt sportif faaliyetlerin yer alabilecedi alanlardir. Bu alanda yapilacak yapilarin emsali (0,05)i



ylksekligi (6-50)m .yi gegemez."

(1)ve (2) numarali bentlerde belirtilen galisma, sosyal ve kiltirel altyapi alanlarinda yapilacak tim yapi, tesis ve
acglk alan duizenlemelerinin, 6zirlllerin de ulagmasini ve kullaniimasini saglayacak sekilde Tirk Standartlar
Enstitlisii standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.

b) Spor ve Oyun Alanlari: Spor ve oyun ihtiyaglarin 1 karsilayan alanlardir. Bu alanlarda kent dlgeklerinde
hiyerarsisine gore gerekli spor ve oyun alanlari bulunur.Bunlar futbol, basketbol, voleybol, tenis, yliizme, atletizm,
buz pateni vb. gibi spor faaliyetlerini ihtiva eden agik ve kapali tesis alanlaridir.

3) EGITIM TESIS ALANLARI: Kamu veya 6zel kisilerce ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak temel egitim dncesi
ogretim, ilkogretim, ortadgretim, mesleki teknik 6gretim ve yiksek 6gretim tesislerinin bulundugu alanlardir.

4) SAGLIK TESIS ALANLARI: Kamu ve 6zel kisilerce ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak hastane, dispanser,
sadlik ocadi, saglik evi, saglik merkezi ve dogumevi gibi tesislerin bulundugu alanlardir.

5) SOSYAL TESIS ALANLARI: ilgili mevzuata gére yapilacak Huzurevi, Yetistirme yurdu, cocuk yuvalar ve kéyleri,
siginma evleri, glindiiz bakimevi(Kres) ve rehabilitasyon merkezi gibi tesislerin bulundugu alanlardir.

6) KULTUREL TESIS ALANLSARI: Kiitiiphane, Konferans ve seminer salonlari, Konser, tiyatro, sinema, sergi
salonlari gibi kulturel tesislerin bulundugu alanlardir.

7) DINI TESIS ALANLARI: ibadete acik dini tesisler ile bunlarla ilgili diger sosyal tesisler igeren binalarin bulundugu
alanlardir.

8) MEZARLIK ALANLARTI: ilgili mevzuata gére tespit ve tesis edilen defin alanlaridir.

9)TURIZM YERLESME ALANLARI: Otel, motel, pansiyon ve kamping gibi konaklama tesisleri ile glinibirlik
tesislerden olusan turistik isletme alanlaridir.

10) KENTSEL KORUMA ALANLARI: Kendi mevzuatlarina gore yapilanma sartlarina sahip sit alanlari, kentin genel
g6rinimi ve kentin estetidi agisindan 6zel 6nlemler uygulanacak bélgeler, tarimsal niteligi agisindan korunacak
alanlar yapi yasadi yada sinirlamasi getirilen alanlar, jeolojik sakincasi olan alanlar, su kaynaklari koruma gizgisi
iginde bulunan alanlar kentsel koruma alanlardir.

11) KONUT ALANLARI:

a) Dlzenli Konut Alanlari: Onanli imar planlarina ve imar mevzuatina goére olusmus ve olusacak olan bélgelerdir.

b) Diizensiz Konut Alanlari:Gecekondular ile imar planina ve mevzuata aykir yapilasmis diger yapilarin olusturdugu
bdlgelerdir.

¢) Gecekondu Onleme Bélgeleri:775 sayili kanun uygulama yénetmeliginde tanimlanan bélgelerdir.

d) Gelisme (Inkisaf)Alanlari: Nazim imar planinda kentin gelismesine ayriimis alanlardir.

12) KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI: icerisinde motel, lokanta bulunabilen bakim istasyonlari, resmi ve
sosyal tesisler, dumansiz kokusuz atik ve artik birakmayan ve gevre saglhd yoniinden tehlike yaratmayan
imalathaneler ile parlayici, patlayic ve yanici maddeler icermeyen depolarin yapilabilecedi alanlardir.

MADDE 18- Ada ve Parsellerle ilgili Tanimlar:

A)ADA TANIMLARI:

1)Kadastro Adasi: Kadastro yapildidi zaman olusan veya olusmus adadir.

2)imar Parselleri: imar plani ve imar yénetmeligindeki esaslara gére olusan veya olusmus tiim gevresi imar yollari
ve/veya imar plani sinirlari ile belirenmis adadir.

B)PARSEL TANIMLARI:

1) Kadastro Parseli: Kadastro yapildidi zaman kadastro adalar iginde kalan mulkiyeti tescilli parsellerdir.

2) imar Parselleri: imar adalari icerisindeki kadastro parsellerinin imar yasasi, imar plani ve imar yénetmeligi ve
ilgili diger mevzuat esaslarina gore diizenlenmesinden sonra olusmus; Gzerinde binalar yapilabilen parsellerdir.

3) Parsel Cephesi: Parsellerin Gzerinde bulundugu yoldaki cephelerdir. Kése basina rastlayan parsellerden genis yol
izerindeki kenar parsel cephesidir. ki yolun genisliklerinin esit olmasi halinde; dar kenar parsel cephesidir.

4) Parsel Derinligi: Parsel 6n cephe hattina arka cephe hatti kése noktalarindan indirilen dik hatlarin uzunluklarinin
ortalamasidir.

C) BAHGE MESAFELERI:

1) On Bahge: Parsel 6n bahce hatti ile bina cephe hatti arasinda kalan parsel pargasidir. Birden fazla yola cephesi
olan parsellerde bina ile yol arasinda kalan bélimlerde 6n bahge sartlarina tabidir.

2) Arka Bahge: Parsel arka cephe hatti ile bina arka cephe hatti arasinda kalan parsel pargasidir.

3) Yan Bahce: On ve arka bahgeler disindaki bahgelerdir.

4) i¢ Bahge: Yapi kiitlesi icerisinde tertiplenen bahgedir.

5) Yapi Yaklagsma Siniri: Planda ve yonetmelikte belirtiimis olan yapinin komsu parsellere en fazla yaklasabilecegi
sinirdir.

D) PARSEL ZEMINI ILE iLGIiLI TANIMLAR:
1) Tabi zemin: Arazinin hafredilmemis veya doldurulmamis dogal halidir.
2) Tesviye Edilmis Zemin: Bu ydonetmelikte belirtilen esaslara goére hafriyat yapilarak veya doldurularak parselin



aldigi son zeminin durumu.

E) jFRAZ VE TEVHID ISLEMI ILE ILGILI TANIMLAR:
1) Ifraz: Tasinmazin insaata elverisli hale getirilmesi amaciyla bdlinerek ayriimasi.
2) Tevhid: Parselin insaata elverisli hale getirilmesi amaciyla birlestirilmesi.

YAPI DUZENINE AIT TANIMLAR:

MADDE 19-

1) Taban Alani(T.A.): Yapinin parsele oturacak bolimunin yatay izdlisiminde kaplayacadi alandir. Bahgede
yapilan mustemilat taban alani iginde sayilir.

2) Taban Alani Katsayi(TAKS): Taban Alaninin, imar parseli alanina oranidir.

3) Yapi insaat Alani(Briit insaat Alani): Bodrum kat, asma kat ve cati arasindaki piyesler dahil yapinin insa edilen
tim katlarinin toplam alanidir. Isikliklar, hava bacalari, sagaklar, bina disinda tertiplenen yangin merdivenleri harig,
ortak alanlar bu alana dahildir.

4) Insaat alani katsayisi(Kat alani, kat sayisi- KAKS Emsal):Yapi Insaat alaninin imar parseli alanina oranidir.

5) Bina Derinligi: Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak noktasi arasindaki dik hattin uzakhdidir.
6) Bina Hatlar:

a) On Cephe Hatti(insaat Cephesi): Bir parselde insa edilecek binanin zemin katinin parsel 6n cephe hatti
yoénindeki yol mesafesini tanimlamak Uzere belirlenen binalara kot verilmesinde réperin yerini tayin eden ve diger
cephelerin isimlendirilmesine esas olan bina derinliginin dik olarak uygulandigi cephe hattidir.

b) Bina Yan Cephe Hatti: 6n cephe hattina komsu olan ve binanin zemin katinin parsel yan cephesinin mesafesini
tanimlamak Uzere belirlenen cephe hattidir. Parsel yan cephesinde yol var ise; yan yol cephe hatti olarak
tanimlanir.

c) Bina Arka Cephe Hatti: 6n cephe hattina karsit olan ve binanin zemin katinin parsel arka sinirina veya yola
mesafesini tanimlamak Uzere belirlenen cephe hattidir. Parsel arka cephesinde yol var ise arka yol cephe hatti
olarak tanimlanir.

7) Bina Yiksekligi: Binanin kot aldi§i noktadan sacak seviyesine kadar olan mesafedir. imar Plani ve ydnetmelikte
on gorilen yuksekliktir.

8) Kat Yuksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme Ustlinden bir Ustteki katinin déseme Ustine kadar olan
mesafesidir.

9) Sacak Seviyesi: Binalarin son kat tavan désemesi Ust kotudur.

10) Bodrum Kat: Zemin katin altindaki katlardir.

11) Zemin Kat: imar plani ve ydnetmelikte 6ngériilen kat adedine gére alttaki katlardir.

12) Asma Kat: Binalarin kat ytksekligi 5,50 m olan zemin katinda dlizenlenen ve ait oldugu bagimsiz bolimu
tamamlayan ve bu bélimden baglanti saglayan kattir. Asma katlar 2,40 m. den az olmamak, yola bakan cephe ve
cephelere 3.00 m 'den fazla yaklasmamak Uzere yapilabilir. Asma kat bina tasiyic sisteminden bagimsiz olarak
yapilacaktir.

13) Normal Kat: Zemin ve Bodrum katlarin disinda kalan kat veya katlardir.

14) Son Kat: Cati altinda bulunan normal katlarin en Ustte olan katidir.

15) Ayrik Nizam: Hig bir yanindan komsu binalara bitisik olmayan yapi nizamidir.

16) Blok Nizam: Imar plani veya yénetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yliksekligi belirlenmis tek yapi kitlesinin
bir veya birden fazla parsel tzerinde oturdugu bahgeli yapi nizamidir.

17) Bitisik Nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan yapi nizamidir.

18) Resmi Bina: Genel»katma ve 6zel biitceli idarelere; il Ozel idare ve Belediye'ye veya bu kurumlarca
sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara ait olan ve bir kamu hizmeti igin kullanilan binalardir.

19) Umumi Bina: Kamu hizmeti igin kullanilan resmi binalarla ibadet yerleri, 6zel editim, 6zel saglik tesisleri,
sinema, tiyatro, opera, mize, kittuphane, konferans salonu gibi kilttirel binalar ile gazino, diigin salonu gibi
eglence yapllar, otel, 6zel yurt, is hani, bliro,.pasaj,.cars! gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel otopark ve buna
benzer umuma ait binalardir.

20) Pasaj, Kapali Carsi Alani: Dolasma alani ile o katta bulunan ticari amagl bagimsiz bélim ve eklentilerinin
toplam alanidir.

21) Pasaj, Kapali Carsi Dolasma Alani: Bulundudu katin iginde ticari amagla bagimsiz bolim ve eklentilerin disinda
kalan, yayalarin dolasabilecedi gecit, meydan, merdiven gibi alanlardir. Pasaj katlar arasinda birakilacak dar kenari
(1,50 m' den az olmayan) doseme bosluklari dolasma alanina dahil edilir.

22) Portik (Arkat): Bitisik 6n bahgesiz nizamda imar planinda belirtilen yerlerde yayalara daha genis kaldinm
saglamak amaci ile bina kutlesinden zemin kat ylksekliginde 6n cephe boyunca bina tasiyici elemanlan birakilarak
imar yonetmeliginde belirtilen derinlik ve yukseklik ebatlarinda oyulan g tarafi agik bina alt gecididir.

23) Teras: Zemin katta bahge kullanimi iginde, dider katlarda diz cati niteligindeki kullanilan bir dizlemde ve egik
cati uygulamasi yapilmayan son kat veya varsa cekme kat duvar désemesi lizerinde, imar yonetmeligi hikiimlerine
uygun olarak tertiplenen ve musterek veya bagimsiz bélime bagli kullanilabilen alanlardir.

24) Basit Tamir ve Tadil: Yapilarda; derz, i ve dis siva, boya-badana, oluk, dere, dograma, déseme ve taban
kaplamalari elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile gati onarimi ve kiremit aktariimasi islemleridir.

25) Esasli Tamir ve Tadil: Yapilardaki tasiyic unsurlari etkileyen veya brit insaat alanini degistiren islemlerdir.
Pencere tabanlarinin indirilmesi, kapiya tahvil edilmesi, pencere ve kapi yerlerinin veya élgllerinin degistirilmesi
gibi bina gériinimune tesir eden islemlerde esasli tamir ve tadil kapsaminda mitalaa edilir.

26) Yiksek Katli Bina: 10 kat veya daha ylksek binalardir.

27) Ortak Alanlar: Binalarin giris holleri, 1sikliklar,.hava bacalari, sagaklar, tesisat galerileri,.agik ve kapali
merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer dairesi, kapici dairesi, komurlik, siginak ve otopark gibi
ortak kullanima agik alanlardir.

28) Ozurli: Dogustan veya sonradan herhangi bir nedenle bedensel, zihinsel, ruhsal, duygusal ve sosyal
yeteneklerini gesitli derecelerde kaybetmesi nedeniyle normal yasamin gereklerine uyamama durumunda olup;
bagimsiz hareket edebilmesi igin yapilarda ve agik alanlarda 6zel fiziki diizenlemelere gereksinim duyan kisidir."
29) Fenni Mesul (Teknik Uygulama Sorumlusu - TUS): Proje muellifleri kendileri olsun veya olmasin, yapinin
yurdrlikteki kanun, imar plani, ilgili yénetmelik hikidmleri. Tirk Standartlari, Teknik Sartnameler, 11.1.1974 tarihli
ve 14765 sayili Resmi Gazetede yayimlanan isci Saghgi ve Is Giivenligi Tuzugu ile fen, sanat ve sadlik kurallarina
uygun olarak dizenlenen ruhsat eki projelerine goére gergeklestirilmesinde ilgili idarelere karsi sorumlu olan ilgili
meslek mensuplaridir.”

30) Surveyan: Gorevlendirildigi santiyede fenni mesullin direktifleri ile yapinin fen, sanat ve saglik kurallarina
uygun olarak yapilabilmesi igin, yapi ile ilgili insaat tesisat, imalat, tadilat,.tamirat ve her tirll insaat islerinden
sorumlu olan ve aldiklari egitime gore teknik 6gretmen, yliksek tekniker, tekniker, teknisyen unvani tasiyanlar ile



lise mezunu olup.3308 sayili kanuna gore ustalik belgesi alan fen adamidir.

IMAR PLANLARINA ILISKIN TANIMLAR
MADDE 20-

A - IMAR PLANI TURLERI

a) Imar Plani

Belde halkinin sosyal ve kulttirel gereksinimlerini karsilamayi, saghkl ve guvenli gevre olusturmayi, yasam kalitesini
artirmayi hedefleyen ve bu amagla beldenin ekonomik, demografik, sosyal, kiltirel, tarihsel, fiziksel dzelliklerine
iliskin arastirmalara ve verilere dayali olarak hazirlanan, kentsel yerlesme ve gelisme egilimlerini alternatif
cozimler olusturmak suretiyle belirleyen, arazi kullanimi, koruma, kisitlama kararlari, 6rgitlenme ve uygulama
ilkeleri iceren, pafta, rapor ve notlardan olusan belgedir. Imar plani, nazim imar plani ve uygulama imar plani
olmak Uzere iki asamadan olusur.

1 - Nazim Imar Plani: Onayli hali hazir haritalar (izerine varsa kadastral durumu islenmis olan, varsa bélge ve
cevre diizeni planlarina uygun olarak hazirlanan ve arazi pargalarinin; genel kullanis bigimlerini, baslca bdlge
tiplerini, bolgelerin gelecekteki nifus yogunluklarini, gerektiginde yapi yogunlugunu, cesitli yerlesme alanlarinin
gelisme, yon ve blyukltkleri ile ilkelerini, ulagim sistemlerini ve sorunlarinin ¢6zimu gibi hususlari géstermek ve
uygulama imar planlarinin hazirlanmasinda esas olmak tzere 1/2000, 1/5000 veya 1/25000 olgekte diizenlenen,
detayli bir rapor ile agiklanan ve raporu ile bir bitin olan plandir.

2 - Uygulama Imar Plani: Onayli halihazir haritalar {izerine, varsa kadastral durumu islenmis olan ve nazim imar
planina uygun olarak hazirlanan ve gesitli bélgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve yapi diizenini, yollari ve
uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina temel olacak uygulama etaplarini ve esaslarini ve diger bilgileri
ayrintilari ile gdsteren ve 1/1000 6lgekte dizenlenen raporuyla bir bitiin olan plandir.

3 - Islah imar Plani: imar plani ve imar mevzuatina uyulmadan diizensiz ve sagliksiz bigimde olusmus yapi
topluluklarnin veya yerlesme alanlarinin, mevcut durumu ve kent ana ulasim sistemi de dikkate alinarak dengeli,
diizenli, saghkli ve mistakil tapulu hale getirilmesi amaciyla yapilan ve imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri
Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler Hakkinda Yasa ile Yasanin Uygulama Yénetmeligi kapsaminda 6zel yapilanma
kosullarini da belirleyen, gecici nitelikte uygulama imar plani taradar.

b) Cevre Dilzeni Plani:

Konut, sanayi, tarim, turizm, ulasim gibi sektérler ile kentsel- kirsal yapi ve gelisme ile dogal ve kultirel degerler
arasinda koruma- kullanma dengesini saglayan ve arazi kullanim kararlarini belirleyen yonetsel, mekansal ve
islevsel butlinlik gosteren sinirlar iginde, varsa bdlge plani kararlarina uygun olarak yapilan, idareler arasi
koordinasyon esaslarini belirleyen, 1/50000, 1/100000 veya 1/200000 o6lgekte hazirlanan, plan notlari ve raporuyla
bitun olan plandir.

c) Mevzi imar Plani:

Mevcut planlarin yerlesmis nifusa yetersiz kalmasi veya yeni yerlesim alanlarinin kullanima agilmasi gereginin ve
sinirlarinin ilgili idarece belirlenmesi halinde, imar planlari yapim yénetmeliginin plan yapim kurarlarina uyulmak
Uzere yapimi mimkdn olan, yururlikteki her tir 6lgekteki plan sinirlari disinda, planla bitiinlesmeyen konumdaki,
sosyal ve teknik alt yapi ihtiyaglarini kendi blinyesinde saglayan, raporuyla bir bittn olan plandir.

d) Revizyon Imar Plani:

Her tlr ve 6lgekteki planin ihtiyaca cevap vermedigi ve uygulanmasinin mimktn olmadigi veya sorun yarattigi
durumlar ile Ust 6lgek plan kararlarina uygunlugunun saglanmasi amaciyla planin tamaminin veya plan ana
kararlarini etkileyecek bir kisminin yenilenmesi sonucu elde edilen plandir.

e) Ilave Imar Plani: Yurirliikte bulunan planin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve
mevcut planin genel arazi kullanim kararlari streklilik, buttnlik ve uyum saglayacak bicimde hazirlanan plandir.

f) imar Plani Degisikligi:
Plan ana kararlarini, strekliligini, buttnlagind, teknik sosyal donati dengesini bozmayacak nitelikte, bilimsel,
nesnel ve teknik gerekgelere dayanan, kamu yararinin zorunlu kilmasi halinde yapilan plan diizenlemeleridir.

g) Koruma Imar Plani:

Sit niteligindeki yerlesme alanlarinda diizenlenen koruma ve gelistirme amagl plan olup, Kltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunca tanimlanan tasinmaz eski eser kapsamindaki “anit”, “kulliye”, “sit”, “arkeoloji sit”,
“6ren yerleri” ve “dodal sitler” ile kent mekani ve bunu bittinleyen gevresel alanlarda yer alan tarihi, arkeolojik ya
da mimari dederi bulunan eski eser ve sanat yapilarinin ya da tek basina sanat dederi tagimasalar bile
bozulmamislhklari ve bitinlikleri agisindan belirli bir devri karakterize eden yerlesme dokulari ve kent pargalarinin
topluca olusturduklar “kentsel sit” alanlarinin korunmalari, bu alanlara uygun yeni kentsel fonksiyonlar getirilmesi

ile bu gevrelerde yeni yapilar yapilabilmesi igin uyulmasi gereken kosullari yeterli ayrintida belifleyen plandir.

h) Parselasyon Plani:

Uygulama imar plani tzerinde belirlenen bir yapi adasinin imar planinin 6ngérdtgi yerlesme ve arazi kullanim
bigimine bagh yapi diizenlerine, bina nizamlarina, cephe hatlarina ve bahge mesafelerine uygun sekilde boyutlari ve
alani hesaplanmis diizgiin, imar parsellerine ayrilmasini diizenleyen planlama kademesidir.

B - YERLESME ALANI

1 - Planli Alan: Bu alanlarda Mersin Blyuksehir belediyesi imar yonetmeligi hikimleri gegerlidir.

2 - Mersin Biyliksehir Belediyesi Sinirlari Icerisindeki Yerlesik Orman Kéyleri:

Blyulksehir Belediyesi mucavir alani sayilan koy tuzel kisiligi devam eden ancak imar ve alt yapi bakimindan
Blyuksehir'e bagli koylerdir. Bu alanlarin imar planlari yapilincaya kadar, Belediye Mucavir alanlar iginde ve disinda
plani bulunmayan alanlarda uygulanacak imar yonetmelidi ile Tarim alanlarinin tarim disi gaye ile kullanilmasina



dair yonetmelik hikumlerine uyulacaktir.

3 - Belediye Sinirlari iginde Yerlesik Plansiz Alan: Bu yerlerde; Belediye Miicavir alanlari iginde ve disinda plani
bulunmayan alanlarda uygulanacak imar yénetmeligi ile Tarim alanlarinin tarim disi gaye ile kullaniilmasina dair
yonetmelik hikimlerine uyulacaktir.

C - KENTSEL KULLANIM ALANLARI

1 - Kentsel Konut Alanlari

Imar planlarinda konut yapimi igin ayrilan, yerlesik konut alanlarindan, gelisme konut alanlarindan ve toplu konut
alani, gecekondu énleme bdlgesi ve afet konutlari alani gibi 6zel konut alanlarindan olusan iskan bdlgeleridir.

a) Meskun Konut Alanlari: imar planlarinda belirlenmis yapilasma yogunluguna gére (yiiksek, orta, diisiik), yapi
duzeni korunacak, duzeltilecek, sagliklastinlacak ikamet bélgeleridir.

b) Gelisme Konut Alanlari: Imar planlarinda gelisme konut alani olarak belirlenmis ve yapi diizeni ile yapilasma
yogunluklari (TAKS/ KAKS oranlari veya yapi emsalleri ) belirlenmis, kentin gelismesine ayrilmis yerlesme
alanlaridir.

c) Toplu Konut Alanlari: 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ve badli mevzuatina uygun olarak tanimlanan alanlardir.
2 - Galisma Alanlari Ve Yoénetim Binalari:

Imar planlarinda ydnetim merkezleri, kamu kurumu alanlari, ticaret bélgeleri, konut disi kentsel calisma alani,
sanayi alanlar gibi kentin galisma hayatina ayrilan alanlardir.

A) Ticaret Bolgeleri:

Imar planlarinda ticari amagl yapilar icin ayrilmis bélgelerdir. Bu bélgelerde birolar, is hanlari, gazino, lokanta,
dugln salonu, carsi, cok katli magazalar, bankalar, oteller, sinema, tiyatro gibi kiltlrel, sosyal tesisler ile yonetimle
ilgili tesisler ve benzeri yapilar yapilabilir.

a) Tercihli Ticaret Bélgeleri: Imar planlarinda belirtilen kosullara gére bu bélgelerde ticaret bélgelerinde yer alan
tesislere ilave olarak konutlar da yapilabilir. Ancak, bu bélgelerde yonetmeligin ylrirlige girmesinden sonra yeni
insa edilecek yapilarda, konut ve ticaret girislerinin ayri olarak tertip edilmesi gerekir.

b) Toptan Ticaret Alani: Toptan ticaret ve bu amag ile ilgili hizmet gérecek diger yapi ve tesislerin bulundugu
alanlardir.

c) Ticari Depolama Alani: Sadece ticari depolama ile ilgili tesislerin bulundugu alanlardir.

d) Pazar Alani: Imar planinda tanimi getirilmis fonksiyonlarin yer alacagi acik ve kapali pazar yerleridir.

e) MIA (Merkezi Is Alani): imar planlarinda yénetim, sosyo-kiiltiirel ve ticari amach yapilar icin ayrilmis bélgelerdir.
Bu boélgede blro, ishani, gazino, lokanta, garsi, cok katli magdaza, banka, otel, sinema, tiyatro sosyal kilttrel
tesisler, yonetimle ilgili tesisler, 6zel editim ve 6zel saglik tesisleri ve benzeri yapilar yapilabilir.

f) Serbest Bdlge: Bakanlar kurulunca serbest bolge ilan edilen alanlardir.

g) Akaryakit istasyonu: Araclarin akaryakit, yag, su, basingli hava gibi ihtiyacglarinin saglandigi ve tasitlarla ilgili
bazi basit teghizat pargalarini da bulundurabilecek sekilde diizenlenmis tesislerdir.

g) Servis Istasyonu: Araglarin bakim - onarim, yaglama ve yikama gibi islerinin yapildigi tesislerdir. Bu tesislerin
akaryakit saglayacak sekilde diizenlenmis olanlari akaryakit istasyonu sayilir ve akaryakit istasyonu ile ilgili
hidkudmler uygulanir.

h) LPG ikmal Istasyonu (Sivilastinimis Petrol Gazi): Sivilastiriimis petrol gazlarinin tanklarda depolandigi, yakit
olarak sivilastiriimis petrol gazlarini kullanan sabit depolu karayolu tasitlarina dispanser vasitasiyla ikmal
hizmetlerinin verildigi istasyonlardir.

B) Kamu Kurumu Alanlari:

Genel, katma ve 6zel bitgeli idarelerle, il 6zel idaresi belediyece veya kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi
karsilanan kurumlara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tlizel kisilerine ait tesislerin yer aldigi
alanlardir. Bu alanlarda, (ilkogretim, dini tesis alani ve saglik ocadi harig) hizmet binasinin yani sira lojman
yapilabilir. Ancak, lojman alani toplam insaat alaninin %10’unu gegemez.

a) Yénetim Merkezi: Imar planlarinda, kentin yénetim merkezlerini tanimlayan yénetim birimlerinin yer aldigi
alanlardir.

b) Askeri Alan: 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanunda belirtilen alanlardir.

C) Konut Disi Kentsel Galisma Alanlari:

Bu alanlarda, servis istasyonlari (yol gegis izin belgesi alinmasi, saglk koruma bantlarinin saglanmasi ve diger
fonksiyonlardan ayrilmasi halinde), gok kath tasit parklari, her turli ticaret, lokanta, sinema, tiyatro ve eglence
yerleri, banka, sigorta ve burolar, cok katli madazalar, yerel ve bolgesel kamu kuruluslari, depolama, sosyal ve
kilturel tesis alanlar bulunur. Sanayi ve kliglik sanayinin gurdltuld, tehlikeli, korkulu, patlayici, yanict maddeler
iceren ve bol su kullanilan, depolayan, zararl atik madde gikartan, cevre saghgi yéninden sakincali olanlar yer
alamazlar.

D) Sanayi Alanlari:

a) Sanayi Alani: Imar planlarinda orta ve biiyiik élcekte Uretim yapan sanayi tesislerinin yer aldigi bélgedir.

b) Kiglk Sanayi Alanlari: Metal isleri, agag isleri gibi kiiglik sanayi kapsamina giren tesisler ile kliglik sanayi siteleri
disindaki, briket, mermer, karo, bliz, ingaat malzemeleri imalati gibi imalatgi tesislerin bulunabilecedi alanlardir.

c) Sanayi Depolama Alanlari: Sanayi ve ticari Grlinlerin depolanacad tesislerin yer aldigi bolgelerdir.

3 - Turizm Yerlesme Alanlari:

Imar planlarinda Turizm tesis alani olarak belirlenmis alanlardir.

a) Konaklama Tesisleri: Bu alanlar otel, motel, apart otel (bir turizm tesisine bagimli olmak kosulu ile), tatil kdyu,
kamping gibi yatakli tesisler ile bunlarin lokanta, kafeterya, diskotek gibi yan birimlerinin yer aldig alanlardir.

b) Turizm ve Ikinci Konut Alanlari: Bu alanlar plan kosullarina bagl olarak tercihe gére turizm konaklama
tesislerinin veya 2. konutlarin yapilabilecegi alanlardir.

¢) Turizm ve Tercihli Kentsel Kullanim Alanlari: Imar planlarinda (T) isareti ile belirlenmis alanlar olup, bu alanlar
turizm konaklama tesisleri, konut ticaret ve buro binalarinin yapilabilecegi alanlardir.

d) Glnubirlik Tesis Alanlari: Bu alanlar yapilasma kosullari, imar planinda belirtilen sadece ginbirlik kullanima
donlk su ve kara sporlarina iliskin Ustl agik tesisler ile plaj tesisleri (dus, kabin, WC, vb.), lokanta, gazino
kafeterya, cay bahgesi gibi toplumun yararlanabilecedi tesislerin yer aldigi alanlardir.

e) Eglence ve Turizm Tesisleri: Her tirlt kir kahveleri, tavernalar, igkili ve igkisiz lokantalar gibi tesisler, sadece



gindbirlik kullanima dénlk su ve kara sporlarina iliskin Ustl acik tesisler ile plaj tesisleri (dus, kabin, WC, vb.) ve
oyun salonu, sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, restoran, kafeterya, birahane, dans salonu, digtn salonu, gece
kullbd, bar, diskotek ve emsali igkili ve igkisiz yerleri kapsar.

f) Plaj Alanlari: Kamuya acik kiyi alanlaridir.

4 - Koruma Alanlari:

Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili ydnetmeliklere gore yapilanma sartlari belirlenen arkeolojik,
tarihi, kentsel ve dogal sit alanlari ile, 6zel kosullu tarim alanlar / tarimsal niteligi korunacak alanlar, tarimsal
niteligi korunacak 6zel mahsul alanlari / organize tarimsal isletme alanlari ve yapi yasadi ya da sinirlamasi getirilen
alanlar “Kentsel Koruma Alanlar”dir.

D - KENTSEL SOSYAL VE KULTUREL ALT YAPI ALANLARI

Acik ve yesil alanlar egitim, saglik, sosyal, kiltirel ve dini tesisler ile mezarlik alanlarini iceren kent alanlaridir. Bu
alanlarda yapilacak tim dizenleme ve tesislerde Tiurk Standartlar Enstitlisi’'niin 6zirliler ile ilgili standartlarina
uyulmasi zorunludur.

1 - Acik Ve Yesil Alanlar

I) Aktif Yesil Alanlar:

Toplumun yararlanmasi igin ayrilan kentsel ve bdlgesel parklar (dinlenme alanlart), cocuk bahgeleri, oyun alanlar
(semt spor sahalari), mesire alanlari (piknik ve edlence alanlari), 6zel isleve ayrilmis yesil alanlar gibi alanlar bu
alanlar kapsamindadir.

a) Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki 6rtiisii ile dinlenme ihtiyaglarina cevap veren alanlardir. imar planlarinda
park alanlarinin igerisinde park igin gerekli baska tesisler gésterilmemis ise, bu alanlarda ancak, wc, sts havuzlari,
aglk cayhane ve pergola yapilabilir.

b) Cocuk Bahgeleri: (0- 6) ve (7- 12) yas gruplarinin oyun ihtiyaglarini karsilayan alanlardir. Bitki 6rttsu ile
cocuklarin oyun igin gerekli arag geregler, sis havuzlari, pergola ve wc yer alabilir.

¢) Oyun Alanlari: Iskan bélgeleri icinde yer alan genglerin spor ve oyun ihtiyaglarini karsilayan agik alanlardir. Bu
alanlarda, toplam insaat alani arsa alaninin %3’UnU ve ayni zamanda 200 m2 ‘yi ve yuksekligi 1 kati (3.75m)
gegmeyen ve miulkiyet sinirlarina 5 metreden fazla yanasmayan, sadece soyunma kabinleri, dus, WC kullanimi igin
yap! yapilabilir. Imar planinda ayrilan alanin timi projelendirilir ve emsal biitiin alan dikkate alinarak hesaplanir.
d) Piknik, Mesire ve Eglence Alanlari: Bu alanlar kentlilerin gunubirlik eglenecekleri ve dinlenebilecekleri alanlardir.
Bu alanlarda, yodun yesil bitki 6rtiistintin yaninda yeterli sayida otopark, oturma ve yemek yerleri, cesmeler, oyun
alanlari, yemek pisirme yerleri, WC ve bulasik yikama yerleri ile yapilasma emsali %5’i, yap! yltksekligi 2 kat 6.75
m. yi gecmemek kosulu ile lokanta, gayhane, satis yeri vb. tesisleri yapilabilir. iImar planinda ayrilan alanin timi
projelendirilir ve emsal butln alan dikkate alinarak hesaplanir.

e) Rekreasyon ve Ozel Orman Alanlari: Bu alanlar; kentlilerin giiniibirlik eglenecekleri, dinlenecekleri, sportif
etkinlikleri ve hobi bahgelerini yapabilecekleri alanlardir. Bu alanlarda, yogun yesil bitki 6rtistiniin yaninda yeterli
sayida otopark, oturma ve yemek yerleri, hobi bahgeleri, gesmeler, oyun alanlari, yemek pisirme yerleri , WC ve
bulasik yikama yerleri ile yapilasma emsali %5'i, kat adedi 1'i ve yapi ylksekligi en fazla 5.00 m'yi gegmemek ve
catili olmak kosulu ile kara sporlarina iliskin kapali tesisler ile lokanta, gayhane, satis yeri vb. tesisleri yapilabilir.
Imar planinda ayrilan alan parsel élgedinde projelendirilir, ve uygulama yapilir.

IT) Pasif Yesil Alanlar:

Orman alanlari, agaglandirilacak alanlar, milli parklar, mezarliklar, dogal karakteri korunacak vb. alanlardir.

III) Yesil Bant:

Yeni gelisim alanlarinda ve kent geperlerinde, belirli bélgeleri veya kullanimlari ayiran ve/veya birbirleriyle yaya
baglantilarini saglayan, devamlilik gosteren adaglarin yogun bulundugu yaya dolasma ve ytrime olanaklari veren
yesil alanlardir.

2 - Kentsel Sosyal Alt Yapi Alanlari

Imar planlarinda kentlinin ihtiyacini karsilayacak egitim, saglik, kiltirel, dini vb. sosyal tesislerin yer alacagi
alanlardir. Imar planlarinda aksine bir agiklama getirilmedigi takdirde bu tiir alanlar ilgili kamu kurum ve kuruluslari
tarafindan plandaki kullanim amacina uygun olarak degerlendirilir.

Bu alanlarda yapilacak tim dizenleme ve tesislerde Tlrk Standartlari Enstitlsinin engelliler ile ilgili standartlarina
uyulmasi zorunludur.

a) Egitim Tesis Alanlari: Kamu tarafindan yapilan veya imar planlarinda 6zel ya da tlzel kisilerce yapilacagi
belirlenmis olan ve ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak temel egitim dncesi 6gretim (kres alanlan), ilkogretim,
orta6gretim, temel egitim, mesleki ve teknik 6gretim ile yliksek 6gretim tesislerinin yer alacagi alanlardir. Yeni
yapilacak egditim alanlarinda acik alanlar tim alanin 2'sinden az olamaz.

b) Saglik Tesis Alanlari: Kamu tarafindan yapilan veya imar planlarinda 6zel ya da ttizel kisilerce yapilacadi
belirlenmis olan ve ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak hastane, dispanser, saglik ocagdi, huzurevi (yasllar
bakimevi) gibi tesislerin yer alacagi alanlardir.

c) Kiltiarel Tesis Alanlari: Kutiphane, konferans, konser, tiyatro, sinema, sergi salonu gibi kultlrel tesislerin
bulundugu alanlardir.

d) Dini Tesis Alanlari: Cami, kilise, sinagog, havra, cem evi gibi ibadete agik dini tesisler ile bunlarin zorunlu
mistemilatlarinin bulundugu alanlardir.

e) Sosyal Tesis Alanlari: Bu alanlar, kilturel tesisler, yurt, kres, huzurevi, yetistirme yurdu, gtigsiizler evi, turizm
bakanligi danisma biirosu gibi kamuya ait tesisler ile kamu hizmeti goéren vakif ve meslek odalarina ait sosyal ve
hizmet binalarinin yer alacag alanlardir.

f) Kentsel ve Bélgesel Spor Alanlari: Bunlar futbol, basketbol, voleybol, tenis, ylizme, atletizm, buz pateni gibi spor
faaliyetlerini ihtiva eden acgik ve kapali tesis alanlaridir.

g) Belediye Hizmet Alani: 5393 ve 5216 sayili yasalarda belirtilen belediye hizmetlerini gergeklestirmek amaciyla
imar planlarinda ayrilan alanlardir.

E - KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
Elektrik, hava gazi, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve her turli ulastirma, haberlesme ve aritim gibi
servislerin temini igin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullaniminin yer aldigi alanlardir.

F — KENTSEL DONUSUM VE GELISIM PROJE ALANLARI



Kentin gelisimine uygun olarak eskiyen kent kisimlarini yeniden insa ve restore etmek, konut alanlari, sanayi ve
ticaret alanlari, teknoloji parklari ve sosyal donatilar olusturmak, deprem riskine karsi tedbirler almak veya kentin
tarihi ve kiltirel dokusunu korumak amaciyla belediye veya mucavir alan sinirlari igerisinde bulunan alanlardir.

G - KESIN YAPI YASAGI UYGULANACAK ALANLAR

Imar kanunu ve dider genel ve 6zel yasalar, imar plani, koruma plani ve diger mevzuat hiikiimleri ile karayollar ve
yol kenari koruma kusaklarinda, sahil seritlerinde, enerji nakil hatlar yaklagsma sinirlari igerisinde, havaalani
koruma ve askeri stratejik alanlari koruma kusaklarinda, havaalani ugus konilerinde, kultlr ve tabiat alanlarini
koruma alanlarinda, diger kamu alanlarinda ve ayrica imar adalarinda ve imar parsellerinde verilmis yapi yaklasma
sinirlari disinda yap! yapma yasadi getirilmis alanlardir.

H - IMAR YONETMELIGINDE KULLANILAN DiGER TANIMLAR :

a — Belediyeler:

Mersin Blylksehir Belediyesi ve ilgili ilge ve ilk kademe Belediyeleridir.

b - 1lgili Belediye :

Imar Yasasi, 5216 ve 5393 Sayili Yasalar ve Uygulama Yénetmeliklerinin belirledigi sinir gérev ve yetki esasi ile
imar plani ve bu yonetmeligin saptadidi alan, ilke ve hikimler kapsaminda Mersin Blylksehir Belediyesi veya ilge
veya ilk kademe belediyeleridir.

¢ - Imar Daire Bagkanhgi:

Mersin Blylksehir Belediyesi'nin imar isleriyle ilgili birimidir.

d - Imar Madarlagu:

Ilgili ilce ve ilk kademe belediyelerinin imar isleriyle ilgili birimidir.

e — Belediye Tasarrufundaki Alanlar:

Belediye tasarrufundaki kamu mali olarak terkin edilmis alanlardir. Belediyenin tasarrufundaki kamu mal olarak
terkin edilmis alanlar Gzerinde, Belediye hizmetlerinin gotirilebilmesi igin gerekli tesislerin biife, sabit veya seyyar
satis Uniteleri ve otobls duradi, ulasim, haberlesme noktalari, sinyalizasyon, aydinlatma elemanlari, ¢ép kutusu,
bank, reklam, bilgilendirme levha ve panolari gibi kent mobilyalarinin insaatina ancak belediyelerin ilgili teknik
birimlerince imar planlarina gére hazirlanmis peyzaj projelerine, tip uygulama projelerine ve Mersin Biylksehir
Belediyesi Ilan ve Reklam Y&netmeligi hiikiimlerine uyulmasi kaydiyla izin verilebilir.

Belediye, kamu hizmetleriyle ilgili yikimlaltklerini yerine getirirken, mevzuat ve standartlarda engelliler hakkinda
getirilmis hikimlere ve Turk Standartlari Enstitlisii standartlarina uymak zorundadir. Ayrica, yukarida belirtilen
hizmetlerin ve her tirll altyapinin yapimi ve kullanimi ile bakim ve onarimi sirasinda yaya sirktlasyonunun
engellenmemesi, can ve mal givenliginin saglanmasi zorunludur.

f — Belediye Milku

Kendi isletme alanlari kapsamindaki veya disindaki kendi gayrimenkuludir.

g - Belediye Igletme Alani:

Kendi milki olsun veya olmasin ilgili belediyesinin yol ve diger kamu yararina terkin edilmis yerleri ile kendi
hizmet, toplu konut ve bagl kuruluslar alanlaridir.

UCUNCU BOLUM

HARITA ISLERI ve IMAR PLANLARININ YAPILMASI ve DEGISIKLIKLER] ile PARSELASYON PLANLARININ YAPILMASI
ve UYGULANMASINA ILISKIN ESASLAR:

Halihazir Haritalarinin Hazirlanmasi:
MADDE 21- Halihazir haritasi bulunmayan veya revizyon gerektiren yerlerin haritalari, ilge ve/veya ilk kademe
belediyesince yapilir veya yaptirilir.

Halihazir Haritalarinin Tasdiki:

MADDE 22-

ilce ve/veya ilk kademe belediyelerince tasdik edilen haritalarin asli ilge ve/veya ilk kademe belediyelerinde kalir.
Birer nishasi Bakanliga, Blyuksehir Belediyesi ve Tapu Dairesine gdnderilir.

Imar Planlarinin yapilmasi ve degisiklikleri:

MADDE 23

Her 6lgekte imar plani, revizyon, ilave, koruma ve mevzii imar planlar yapilmasi ile imar plani degisikliklerinde
5216, 5393 ve 3194 sayili kanun ile Imar mevzuatinin plana yénelik ilgili yénetmelikleri.

MADDE 24-
BlyUksehir Belediyesi, sehir gapinda ortak yatirnm ve finansmani gerektiren ve bu bakimdan birden fazla Belediyeyi
ilgilendiren planlama konularinda, ilge ve/veya ilk kademe belediyeleri arasinda koordineyi saglar.

MADDE 25-
Her Olgekte nazim imar planlar Blylksehir Belediyesi'nce 1/1000 &lgekli uygulama imar planlari ilge ve ilk kademe
belediyesince yapilir veya yaptirilir ve Blyilksehir Belediye Meclisine sunulur.

MADDE 26-
Uygulama Imar Planlarinin tamami bir asamada yapilabilecedi gibi etaplar halinde de hazirlanabilir.

MADDE 27-

Nazim Planlar Gizerinde gosterilen kentsel, sosyal ve kilturel alt yapi, egitim tesisi, saglik tesisi, kamu kurum
alanlari ve yesil alanlarin konum ve buykltkleri zorunluluk olmadikca, dedistirilemez. Dedisikligin zorunlu oldugu
hallerde yénetmelikge belirlenmis olan standartlarin altina dislilmemek ve nazim plana uymak kosulu ile ilge ve ilk
kademe belediyelerince uygulama imar planlarinda dedisiklik yapilabilir ve bu degisiklik Blylksehir Belediye



Meclisi’ne sunulur.

MADDE 28-
imar Plani bulunmayan arazilerde ilge ve/veya ilk kademe belediyesinin yani sira Mersin Nazim Planinda gdsterilen
fonksiyonlara gore, kendi parselleri iginde kalmak suretiyle ilgililerce de mevzii imar plani teklifinde bulunabilir.

MADDE 29-
Mevzii Imar Plani yapilan alan icin hazirlanacak 1/5000 &lgekli nazim planinda, alanin kentle ilgili ulagim iligkisi ile
yakin gevre ulasim iliskileri dikkate alinir.

PLAN TEKLIFLERINDE ARANACAK BELGELER:
MADDE 30-

a) 1/5000 olgekli mevzii nazim imar plani teklifleri, Blyulksehir Belediye Meclisine yapilir. Parsele ait istenecek
belgeler:

- Tapu Senedi veya yerine gegecek belge,

- Bu belgede adi gecen maliklerin, eder kendileri basvurmuyorsa, noterden onayli muvaffakatname veya
vekaletnameleri,

- 1/5000 6lgekli cap,

- Arsa kooperatife ait ise kooperatif ana sdzlesmesi ve Ulye sayisi,

- Plan agiklama raporu,

- Teklif planlar (5 takim) gincellenmis hali hazir haritalar Uzerine gizilerek getirilecektir.(Bir adette sayisal ortamda
CD olarak teslim edilecektir.)

- Basvuru dilekgesi

b) 1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifleri ilgili ilge veya ilk kademe belediyesine yapilir. Plana ait istenecek
belgeler:

- Tapu kayit 6rnegi,

- Bu belgede adi gecen maliklerin, eder kendileri bagvurmuyorsa, noterden onayli muvafakatname veya
vekaletnameleri,

- 1/1000 6lgekli gap,

- Arsa kooperatife ait ise kooperatif ana sdzlesmesi ve Uye sayisi,

- Plan agiklama raporu,

- Teklif planlar (5 takim) gincellenmis hali hazir haritalar Uzerine gizilerek getirilecektir.(Bir adette sayisal ortamda
CD olarak teslim edilecektir.)

PLANLARIN ONAYI

MADDE 31-

Her Olgekteki planlarin onayi, ilan ve itirazi 5216 sayill Blylksehir Belediye yasasi, 5393 sayili belediye yasasi ve
3194 sayili imar kanununun ilgili hiikimlerine gére yapihr.

MADDE 32-

1) Ilgili Belediyesince belirlenen diizenleme alanlari esas alinarak hazirlanacak parselasyon planlari, ilgili Belediye
Enctimeninin onayindan sonra ydrurlige girer.

Bu planlar (1) ay middetle ilgili Belediyeye asilir. Ayrica mutat vasitalarla duyurulur.

Bu siire sonunda kesinlesir.

Dizeltilecek planlar hakkinda da bu hikim uygulanir.

2) Ilce ve/veya ilk kademe Belediyeler tarafindan ilan edilerek kesinlesen parselasyon planlarinin asli niteliginde bir
kopyasi, parselasyon planinda onayina dair Belediye Enciimen karari ile plan hazirlanmasina ait 6lgli, hesap ve
cetvellerin birer 6rnekleri Bliyuksehir Belediyesine gonderilir.

Yol Profillerinin Hazirlanmasi Ve Onayi:

MADDE 33- Parselasyon plani igindeki bittn yollarin, yatay 1/1000, diisey 1/1000 &lgekli yol profilleri hazirlanir.
Yollari mihverleri, zeminde bulunan sabit tesislere ( Nirengi poligonu) gére mihver aplikasyon zapti hazirlanarak
araziye aplike edilir ve yol kesisme noktalarina ada kdse betonu dikilerek réperlenir.

Bu mihver Gzerinde, en az (20) metrede bir ve ayrica; tim meyil dedisme noktalarinda, yol kavsaklarinda ve diger
karakteristik yerlerde olmak lzere kot alinarak nivelman yapilir. Bu kotalara gore yatay 1/1000 ve disey 1/1000
olgedinde tersimat yapilarak boy kesiti gikarilir. Ayrica plan ile iliski kurulmasi igin, planin kesite isabet eden
bdlimunln, ada parsel numaralari ve kot alinan noktalar belirtiimek sureti ile gizimi yapilr.

Boy kesitlerde, insaattan sonra olmasi gereken ve yolun st noktalarindan gegen mihverin ytkseklik durumu kirmizi
hatla gosterilir.

Bu hattin giziminde, yarma ve dolgunun mimkiin oldugunca esit olmasina ve su akiminin saglanmasina dikkat
edilir. Ayrica bu profillerde tespit edilen baslica mesafeler, meyil ve kurp elemanlar gosterilir

Profillerde ayni zamanda kdpriiler, menfezler ve yeralti tesislerinin agiklik ve ylkseklikleri gdsterilir.

Arazi genis miktarda degisiklik yapilmasi gereken yerler ile yakinda bulunan bina, duvar ve ayrilan yollarin ingaatta
dikkate alinmasi yerlerde, ayrica; en kesitte hazirlanmasi lazimdir. Bu kesitler yatay 1/200, disey 1/100 6lgedinde
olacaktir.

Hazirlanan profiller ilgili Ilce ve/veya ilk kademe Belediyeleri imar birimlerince onaylanir.

Onayl profillerden birer 6rnek Blyuksehir Belediyesi ve ilgili kuruluglara génderilir.

DORDUNCU BOLUM

ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER:

MADDE 34- Imar planinda gdsterilen gesitli bélgelerde imar plani ile getirilmis farkl hiikiimler yoksa, yapilacak
ifrazlarda, elde edilecek yeni parsellerin asgari dlglleri, arazi meyli, yol durumu, mevcut yapilar v.b.gibi mevkiin
ozellikleri ile bu parsele de yapilmasi mimkun olan yapilar dlguleri ve ihtiyaglar da géz énlinde tutularak tespit
olunur. Bu tespit sirasinda asadidaki sartlar yerine getirilmesi zorunludur.



Parsel Geniglikleri:

1) ikamet ve Ticaret Bélgelerinde:

a) 4 kata kadar ( 4 kat dahil) insaata misait yerlerde,

a.a) Bitisik nizamda: ( 6.00) m' den,

a.b) Blok baslarinda: Yan bahge mesafeleri toplami + ( 6.00) m' den

a.c) Ayrik nizamda: Yan bahge mesafelerinin toplami + ( 6.00) m' den az olamaz
b) 9 kata kadar ( 9 kat dahil) insaata misait yerlerde,

b.a) Bitisik nizamda: (9.00) m 'den,

b.b)Blok baslarinda: Yan bahge mesafelerinin toplami + ( 9.00) m' den az olamaz
b.c) Ayrik nizamda: Yan bahge mesafelerinin toplami + ( 9.00) m' den az olamaz
c) 10 veya daha fazla katli ingsaata musait yerlerde,

c.a) Bitisik nizamda ( 12.00) m' den,

c.b) Blok baslarinda: Yan bahge mesafeleri toplami + (12.00) m' den,

c.c) Ayrik nizamda:Yan bahge mesafelerinin toplami + ( 12.00) m' den az olamaz.

2) Yalniz kath dukkan yapilacak ticaret ve kiigiik sanayi bélgelerinde:

a) Bitisik nizamda: ( 5.00) m' den,

b) Blok baslarinda: Yan bahge mesafeleri toplami + (5.00) m' den,

c) Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + ( 5.00) m' den az olamaz

3) Sanayi bélgelerinde 30.00 m' den az olamaz.

4) Konut disi kentsel galisma alanlarinda: 40.00 m' den az olamaz.

Bu olgllerin tespitinde, kdse basina rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan bahge yerine, o yol igin tayin edilmis
on bahge mesafesi alinir.

5) Depolama alanlarinda 30.00 mt. den az olamaz.

Parsel Derinlikleri:

1) ikamet ve Ticaret bélgelerinde:

a) On bahgesiz nizamda:(13.00) m' den,

b) On bahgeli nizamda:On bahge mesafesi +(13.00) m' den az olamaz.
2) Yalniz 1 katli diikkan yapilacak ticaret ve kiiglik sanayi bélgelerinde:
a) On bahgesiz nizamda:(5.00) m' den,

b) On bahgeli nizamda:On bahge mesafesi +(5.00)m' den az olamaz.
3) Sanayi bélgelerinde:30.00 m' den az olamaz.

4) Konut disi kentsel galisma alanlarinda: 40.00 m' den az olamaz.

5) Depolama alanlarinda 30.00 mt. den az olamaz.

Parsel Alanlari:

Konut disi kentsel galisma alanlarinda, 2000 m2'den az olamaz.
Sanayi alanlari da, 3000 m2'den az olamaz.

Depolama alanlarinda, 2000 m2' den az olamaz.

Turizm tesis alanlarinda, otellerde, motellerde 1000 m2,

Gina birlik tesis ve kampinglerde, 800 m2,

Turistik alanlarda, 500 m2'den az olamaz.

ON BAHCE MESAFELERI:

MADDE 35-

1)On bahce mesafeleri: imar planinda belirtimemis ise &n bahgeli yapi nizaminda yola cephesi olan tiim parseller
kenarlarinda en az (5.00)m. 6n bahge mesafesi uygulanir.

2)Yan bahge mesafeleri: Bodrum katlarda iskan edilen katlarda dahil,4 kata kadar(4 kat dahil) olan binalarda yan
bahge mesafeleri en az (3.00) mt.dir. Fazla her kat igin yan bahge mesafeleri (0.50) mt. arttirilir.

3)Yan bahge mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi: Bodrumlarda iskan edilen katlarda dahil binada
yer alan iskan edilen katlarin toplam ytksekliginin tige bélinmesi ile bulunacak sayidir.

4)Arka Bahge mesafeleri:

a)Yodunluklu ve yogunluksuz standart yapi dizenindeki ticaret ve konut alanlarinda imar planinda aksine bir kayit
yok ise arka bahge mesafeleri, H / 2 = Bina ylksekligi / 2 formuline gére bulunur.

Kitleli yapi diizeninde; Kitle alanlari, kitle dlguleri verilmemis diizenlemelerde arka bahge mesafesiicgin (H/ 2)
bina ylksekligi / 2, formula kullanilir.

b)Derinligi yeterli olmayan imar parsellerinde en az, bina derinligi olan 10.00m &ncelikli olup, arka bahge mesafesi
2.00m'ye kadar dusdrilebilir. Ayrica blok, bitisik veya ayrik yapi dizenlerinde arka bahge mesafelerinde olusan
tesekkulata uyulur.

PARSELASYON PLANI, iIFRAZ, TEVHID VE iRTIFAK HAKLARI:

MADDE 36-

A) Genel Esaslar:

1) imar planlarina gére resmi yapilar ve tesisler ile okul, cami, yol, meydan, yesil saha, park ve otopark,toplu
tasima istasyonu ve terminal,hal,mezbaha gibi umumi hizmetlere ayrilan alanlardaki gayri menkullerin bu
kisimlarinin ifrazlarina ve tevhidine izin verilmez.Bir kisim bu kabil kamu hizmet tesis ve alanlarina ayrilan yerlere
rastlayan parsellerin bu kisimlarinin kamu eline gegmedikge ayri bir parsel olarak ifrazina izin verilmez.Ancak kamu
hizmet tesis ve alanlarina ayrilan kisimlardan geriye kalan pargalar imar plani yonetmelik esaslarina gére misait ise
parsellere ayrilabilir.

Keza imar plani ve yonetmelik esaslarina gore uygun oldugu takdirde bunlar Gzerinde yapi izni verilebilir.

2) Her turlt imar adasinda parselasyon plani yapimi ve onayi sirasinda onanli imar plani kosullarini saglayan ifraz
ve tevhit islemleri yapihr.

3) Parselasyon planlarinin uygulanmasi neticesinde bir imar parselinin pargasi olarak olusacak artik ve kadastral
parsellere gegici insaat izni verilmez.



4) Yeni parsel ihdas etmemek kayit ve sartiyla, mevcut parsellerde daha uygun kosullar olusturmak ve uygulamayi
kolaylastirmak amaci ile yapilacak sinir dizeltme seklindeki ifraz ve tevhid islemlerinde bu yonetmelikte s6zli gegen
en az ifraz kosullari aranmaya bilir.

5) Arazi ve arsa dlizenlemesi yapilmis imar adalarindaki bir veya birkag parselde, meskun alanlardaki kadastro
parsellerinde, maliklerin basvurusu Gzerine imar plan ve mevzuatina uygun olmak kosulu ile ifraz ve tevhid
islemleri yapilabilir.

6) Meskun alanlarda imar parselasyonuna uygun imar parselinin olusabilmesi igin ilgili belediye re’sen veya
maliklerden birinin miracaati Gzerine ada 6lgeginde veya adanin tesekkil etmis kismi haricinde kalan kisimlarinda
suyulandirma islemi yapar. Ilgili belediyesince bu islem yapilamadigi takdirde imar Kanununun 12. maddesi
uygulanabilir.

7) Imar yasasinin 18. maddesi kapsaminda yapilacak ifraz, tevhid ve suyulandirma islemleri kendi 6zel mevzuatina
tabidir.

8) Taraflarin rizasi veya mahkeme karari ile yapilan suyu’nun izalesi ve arazi taksimi de yukaridaki hilkkimlere
tabidir

B) Basvuru Belgeleri :

ilgili Belediyenin re’sen yapacagi ifraz ve tevhid islemleri disinda maliklerin basvurusu lzerine yapilacak islemlerde
asadidaki belgeler aranir.

a) Basvuru dilekgesi.

b) ilgili parsellerin son bir yil icinde alinmis tapu kaydi veya yerine gececek yasal belge.

c) Maliklerin imza sirkilerini ihtiva eden misterek miracaatlari veya noterden alinmis muvafakatname veya
vekaletnameleri.

d) Harita ve Kadastro mihendisince diizenlenmis ve H.K.M.O (Harita Kadastro Mihendisleri Odasi) tarafindan
onaylanmis ifraz ve/veya tevhid beyannamesi.

e) Ilgili belediyesince diizenlenmis gecerli imar capi.

IFRAZLAR :

MADDE 37 -

1) Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin gergeklestiriimesi maksadi ile yapilmasi gereken kamulastiriimalarda bu
hizmet veya tesisler igin lizumlu pargalara ayrilmasini saglamak Uzere yapilacak ifrazlar, bu yonetmelikteki ifraz
sartlarina tabi dedildir.

2) Blyiksehir Belediye ve mucavir alan sinirlari iginde olup da imar planinda iskan alani disinda kalan kadastral
parsellerde ifraz yapilabilmesi igin, ifrazlardan sonra olusacak her parsel alninin (5000)m2'den kiglik olmamasi ve
mevcut bir kadastral yola (25)m. cephesi sarttir. Bu ifrazlardan yeni yol ihdasi yapilarak bu yola cepheli parsel
tesekkdl ettirilmez.

3) ifrazla olusan parsellerin bina alanlari toplami, ifrazdan énceki parselin bina alanina gegmez.

4) Insaat cephesinin istikameti degistiriimek sureti ile ifraz yapilamaz.

5) Kése basi parseller, ancak insaat cephe hatlarinin bulundugu taraflardaki parsel kenarlarinin bolge ifraz
sartlarinin saglanmasi halinde ifraz edilebilir.

6) ifraz yolu ile cephesi olmayan parsel ihdas edilemez, ancak imara uygun hale getirildigi parselle suyulandirlarak
ifraz edilebilir.

7) Imar planina gére kapanan yollar veya mahreci bulunmasina ragmen yapi adasi ortasinda kalan parseller ifraz
edilemezler. Bu gibi yerler imar yasasi’nin ilgili hiikiimleri uygulanamadigi ve yapi yapilmasina uygun kosullarin
saglanamamasi durumunda bu hiikiimler uygulanincaya veya kamulastirilincaya kadar sahiplerince oldugu gibi
kullanilmaya devam olunur.

8) Belediye ve Miicavir alan sinirlari iginde plani bulunmayan yerlesme alanlarinda ifraz; Yapilacak ifrazlarda
olusturulacak parsellerin en az genislik ve derinlikleri “ Belediye ve Miicavir Alan Sinirlari iginde ve Disinda Plani
Bulunmayan Alanlarda Uygulanacak imar Yénetmeliginin ” ilgili hiikiimleri uyarinca birakilmasi zorunlu bahce
mesafelerine yapilacak binanin boyutlari eklenmek suretiyle tespit edilir.

9) ifraz nedeniyle yeniden olusturulacak parsellerin kamuya ait bir yola cephesi bulunmasi sarttir. Yalniz cikmaz
sokaklara cephesi olan parseller ifraz edilemez.

10) ifraz nedeniyle meydana gelecek yol, otopark, yesil alan gibi kamunun yararlanacadi yerler diizenleme ortaklik
payi olarak ifraz edilen parsel alanlarinin %40 ‘ini gegmemek kosuluyla kamu adina terk edilir.

TEVHIDLER:
MADDE 38-

1) Ayrik Nizam Arsa Parselleri Tevhidi:

a) Farkh yollardan cephe alan ara parseller ayr kat rejimini tabi parseller tevhit edilemez.

b) Ayni kat rejimine tabi olup, arka cepheden de blok alan parseller: Kotlandirma ve sagak seviyeleri bakimindan
komsu parseller igin sakinca dogurmadigi bir etlt ile belirlemek sarti ile tevhid edilebilir.

c) Ayni yola cepheli iki ayri insaat nizamina tabi parsellerin tevhitten 6nceki iki bina arasindaki komsu mesafesinin
yari bina alanina, diger yarisi ikiye boliinmek suretiyle yan komsu mesafelerine ilave edilir. Bu yolla tevhid edilerek
olusan parsellerin Gzerinde mal sahiplerinin talebi halinde yukarida belirtildigi sekilde, tevhid edilen imar durumuna
gore hesaplanarak muadil bina alanini gegmemek, yénetmeligin kabul ettigi bina derinligi ve en az komsu
mesafelerin Olglleri asiilmamak, bina yan gikmalari ile ilgili hikimlere uyulmak sartlari ile bina yapilmasi
mUmkdandar.

d) ikiden fazla parselin tevhidi talebi halinde, bu parsellerin plan orijinindeki durumlarina gére ikiser ikiser tevhid
edilebilecekleri kabul edilerek, yukarda belirlenen esaslara gére muadil bina alanina katilabilecek alanda baska
tekrar bir ilave yapilamaz ve muadil insaat alani asilmaz.

2) jkili blok ara parsellerin tevhidi:

a) Ikili blok tevhidi halinde insaat derinligi ( 20)m.yi asmamak Uzere derinlik formiliine gore tespit edilir.

b) 4 veya daha fazla ikili blok parsellerin tevhidi halinde yan bahge mesafelerinden bina alanina ayrica bir ilave
yapilamaz.

3) Kdésebas! parsellerin tevhidi:
Kbsebasi parsellerin komsu parsellerle Tevhidi:



Ayrik nizam parsellerde muadil bina alaninin asilmamasi, ikili blok parsellerde tevhid edilecek parsellerin sagladigi
bina alanlarinin tespitinden (20) m. yi asmak Uzere formile gére hesap edilecek derinligin esas alinmasi, insaat
cephe hattinin yeni parselinin dar kenarindan tespit edilmesi yola mesafelerinde plandaki élgiilere ve dizenine
uyulmasi, en az yan komsu mesafelerine uyulmasi gerekir.

4) Ayrik nizam parsellerin veya ikiden fazla ikili blok nizam parsellerin tevhidi ile olusan parsellerde insa edilen
binalarin yol cepheleri (35) m.den, bina derinlikleri ise; parselin yonetmelige gére hesap edilecek en gok
derinliginden fazla olamaz.

IFRAZ, TEVHID VE IRTIFAK HAKKI BELGELERININ ILGILI BELEDIYEYE GONDERILMESI:

MADDE 39- Blyuksehir Belediyesi sinirlari iginde Buylksehir Belediyesi;

a) Pissu kanali igin irtifak hakki tesis ve terkini,

b) Yapi bakim ve onarimi ile gérevli oldugu meydan, bulvar, cadde ve yollar, yesil sahalar, parklar ve bahgeler vb.
alanlar ile adina kayitl parseller lGzerinde kurulacak her turli irtifak hakki tesisi terkini islerini Enciimence
onaylandiktan sonra, Enciimen karari ve eklerinin ilgili Ilce ve /veya ilk kademe Belediyesine,

Ilce ve/veya ilk kademe Belediyeleri,

Yukarida sayilanlarin disinda Belediye sinirlari ve micavir alanlarindaki ifraz, tevhid ve irtifak hakki tesis ve terkini
islemleri Encimence onaylandiktan ve tapuda tescil edildikten sonra, Bliylksehir Belediyesi'ne paftalara
isaretlenmek Gzere (15) glin iginde gonderilir.

MADDE 40- ifraz yolu ile cephesi olmayan parsel ihdasi ancak imara miisait hale getirildigi parsele suyulandirilarak
yapilir.

MADDE 41- Imar planlarinda iskan hudutlari icinde bulunup da umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan
arsalarin, bu hizmetleri igin gereken kismi ayrildiktan sonra geriye kalan pargalari imar plani ve bu yonetmelik
esaslarina gore musait ise parsellere ayrilabilir.

Keza, imar plani ve yonetmelik esaslarina gére musait oldugu takdirde, bunlar tzerinde yapi izni verilebilir. Tamami
umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan veya kalan pargasi plan ve yonetmelik hiikiimlerine gbre yapi
yapilmasina musait olmayan arsalar, kamulastirilincaya kadar sahipleri tarafindan oldugu gibi kullaniimaya devam
olunur.

Bu gibi yerlerde 5 yillik programa dahil bulunmayanlara; yikseklikleri tabi zeminde ( 6.50)m.yi brit insaat alani (
250)m2'yi gegmemek, mimkin mertebe sdkilerek baska bir yere nakli kabil malzemelerden ve buna misait bir
sistemde insa edilmek sarti ile ve yine imkan nispetinde mevcut ve mustakbel yol glizergahina tesadif ettirilmemek
suretiyle imar plani tatbikatina kadar, sahiplerinin istegi tGzerine Belediye Encimenince muvakkat yapi yapilmasina
izin verilir. Bu yapinin, imar planina gére bulundugu boélgenin 6zellikleri ve Belediye Bagkanhdinin teklifi de goz
6nlne alinarak hangi maksat igin yapilip kullanilabilecegdi Belediye Enclimenince tayin ve tespit olunur. Milk sahibi
bu maksadin disina gikamaz.

Muvakkat ruhsat siiresi on yildir. Yapi izni veriimeden &nce Belediye Enclimeni kararinin giin ve sayisinin on yillik
middet igin muvakkat insaat oldugundan ve diger lizumlu 6lgu ve sartlarin tapu kaydina serh edilmesi gereklidir.
Muvakkatlik stresi tapu kaydina serh verildigi glinden baslar. Bir parselde birden fazla muvakkat yapiya izin
verilmesi halinde o yapilarin insaat alanlari toplami 250 m2'den ve yukseklikleri 6.50 m' den fazla olamaz. Plan
tatbik olunurken muvakkat insaat ve tesisler yiktinlir. On yilhlk muvakkatlik siiresi dolduktan sonra veya on vyil
dolmadan yiktirilmasi veya kamulastiriimasi halinde muvakkat bina ve tesislerin 2942 sayili kamulastirma kanunu
hiklimlerine gore takdir edilecek bedeli sahiplerine édenir.

KAPANAN YOLLAR:

MADDE 42- imar planina gére kapanan yollar veya mahreci bulunmasina ragmen yapi adasi ortasinda kalan
parseller ifraz edilemezler. Bu gibi yerler imar kanunun ilgili htikiimleri uygulanmadigi ve yapi yapilmasina musait
bir durum elde edilmedigdi takdirde bu hiklmler uygulanincaya veya kamulastirilincaya kadar sahiplerince oldugu
gibi kullanilmaya devam olunur. Bu gibi arsalardan 5 yillik programa dahil olmayan ve bu yénetmelik hikim ve
olgllerine gore bina yapilmasina musait bulunanlara da yukseklikleri tabii zeminden (6.50) m.yi ve brit insaat alani
250 m2.yi gegmek lzere 39. maddedeki sekil ve esaslar dahilinde, muvakkat insaat izni verilir.

TEHLIKELI ALANLAR:

MADDE 43- Taskin, heyelan ve kaya dlismesi gibi afet alanlarda bulunan ve sihhi ve jeolojik mahsurlari olan veya
bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi ytziinden imar planlarina veya ilgili idarelerce hazirlanmis veya
onaylanmis raporlara gore yapi yapilmasi yasak edilen alanlar ifraz edilemez. Bu gibi yerlerde arazinin takviyesine
matuf tesislerden baska yapi yapilamaz. imar planlarinda yukaridaki sebeplerle agaclandirilacak alan olarak
gosterilen alanlarda da ayni esaslara uyulur.

PARSELLERDE YAPILANMA SARTLARI

MADDE 44- Bir parselin bulundugu imar adasina ait parselasyon plani yapilip Belediye Enciimenince kabul edilip,
tapuya tescil edilmeden o adadaki herhangi bir parsele yapi ruhsati verilmez.

Parselasyon planina gére mistakil yapi yapilmasina misait tapu tescili imar parseli olusmasi halinde parselasyon
planinin tamaminin tapuya tescil sarti beklenmez.

Genel olarak parsel blyuklikleri hakkindaki hikiimlere uymayan arsalarda, yeni insaat veya ilaveler yapilmasina
veya mevcut yapilara esasli tadillerine izin verilmez. Bu gibi arsalar imar kanunu hikimlerine gére yapi
yapilmasina musait hala getirilinceye kadar bu mimkin olmadidi takdirde, kamulastirilincaya kadar sahiplerince
eskiden oldugu gibi kullanilmasina devam olunur. Ancak iki tarafinda imar plani mevzuatina aykiri olmamak sartiyla
yapilmis bina veya bir tarafinda béyle bir bina ile diger tarafinda plana gére tespit edilmis bir yol bulunan
arsalardan, plan ve yonetmeligin dider sartlarina aykiri olmamak kaydiyla bu yonetmelikteki parsel blyuklikleri ile
ilgili hikiimlere uymaksizin yapi yapilmasina izin verilir.

BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI:

MADDE 45- Bir parselde imar durumuna aykiri olmamak ve binalarin hepsini bir ruhsata baglamak kosulu ile birden
fazla bina yapilabilir. Ancak binalarin birbirine olan mesafeleri imar plani ve yénetmelikte her biri igin ayri ayr
belirlenen bahge mesafelerinin toplamindan az olamaz. Plani bulunmayan yerlesik alanlarda yapilacak birden fazla



binalarin arasindaki mesafe (10)m' den az olamaz.

TABAN ALANI KAT SAYISI
MADDE 46- Blok veya ayrik yapi nizamina tabi olan imar plani ile 6lgl verilmemis yerlerde taban alani kat sayisi
%40", ticari alanlarda uygulama planinda baska bir hiikiim yok ise taban oturumu max. %50 yi gegemez.

CEPHE HATTI:

MADDE 47- Imar planinda gdsterilen cephe hattindan dnce bina yapilamaz. Herhangi bir arsanin cephe hattinin
gerisinde kalan kismi plan ve yénetmelik esaslarina uygun bina insaatina yetmiyorsa, 5 yillik imar programi iginde
olup olmadigina gére 10.maddesinde belirtilen middetler icerisinde 18. madde hikiumleri tatbik edilmedidi veya hig
bir sekilde halline imkan bulunmadigi takdirde mal sahibinin yazili miracaati Gzerine bu arsanin tamami ilgili
idarelerce kamulastirilir.

BINA ON CEPHE HATTI iLE YOL ARASI VE TABII ZEMININ KAZANILMASI:

MADDE 48- Binalarin zemin seviyesi altinda kat kazanmak maksadiyla, bina cephe hattinda yola bakan kisminda
zeminin kazanilarak yaya kaldinminin seviyesinin altina distrilmesine misaade edilmez.

Her ne sebeple olursa olsun evvelce 6n bahgeleri yaya kaldirimi seviyesinden 0.50 metreden daha asadida tesekkdil
etmis bulunan binalar bu gibi arsalarin sahipleri gelip gegenlerin emniyetini temin etmek lzere, yol kenarina
yonetmelikle belirtilen veya civarin karakterine gore, ilgili idarece tespit edilen sekilde bahge duvari veya parmaklik
yapmaya ve gereken emniyet tedbirleri almaya mecburdur.

MADDE 49- Ayrik yapi nizamina tabii olan yerlerde yapilacak yapilarin max. bina cephesi 35 m.dir.ikili veya gli
blok yapilmasi gereken yerlerde daha uygun ¢ézim yollari bulmak maksadi ile birkag dar parsel ile birlikte mutalaa
ederek o yer igin tespit edilen yapi karakterine uyacak bir tertipten uzaklasmak Uzere bina cepheleri toplami
(35.00) m. olan ikili veya UglU bloklar teskil etmeye Belediye yetkilidir.Blok yapl nizamina tabii olan yerlerde ise
max. blok cephesi (50.00) m.dir.

BINA DERINLIKLERI:
MADDE 50-

1) Bina derinligi genel olarak; I = L- ( K+ H/ 2) formUlu hesaplanir.
Burada; I = Bina derinligi,

L= Parsel ortalama derinligi,

K=0n bahce mesafesi,

H = Bina yuksekligi ( H / 2 = Arka bahge mesafesini ) gosterir.

Blok nizam parsellerde ortak kenar ortalama derinlik olarak alinir.

2) En az bina derinlikleri; Formulin kullaniimasi sonucunda (10.00) m. den az gikan bina derinlikleri arka bahge
mesafesi (2.00) m.den az olmamak lzere (10.00) m.ye gikartilabilir.

3) En fazla bina derinlikleri;

a) Konut ve ticaret bélgelerinde;

Ayrik ve blok nizam binalarda bina derinligi (20) m.den fazla verilemez.

Bitisik nizam binalarda ise(20) m.den sonra, diger sokadin sartlarina tabiidir.

Imar planinda ticaret bélgesi olarak gdsterilen blok ve bitisik nizam adalarinda yapilacak binalarin gece ve giindiiz
ikamete ayrilmayan sadece is yeri olarak kullanilan zemin katlarin bodrumlari ile birlikte 6n ve yan bahge
mesafelerine tecaviiz etmemek kaydiyla arsa derinligince yapilabilir.

b) Yiksek insaat bolgelerinde;

Bu bélgelerde yapilacak binalarin derinligi yonetmelikte bahce mesafelerine uyulmasi sartiyla (20) m. derinlik
kaydina tabii degildir.

4) Kdse basina rastlayan parsellerde;
Yapi derinligi parselin yuz aldigi yollar tzerindeki komsu parsellere verilecek derinliklere gore belirlenir.

5) H/ 2 Arka bahge mesafesine temin etmek sartiyla bina derinligine ( 40.00 ) m.ye cikarmaya Belediye yetkilidir.

6) Ayrik yap! nizaminda kdse basindan baska iki yola cephesi bulunan parsellerden taban alani kat sayisi %40
dahilinde kalmak kaydiyla bina derinligi igin azami (20.00) m. sarti aranmaz.

BINA YUKSEKLIKLERI:
MADDE 51-

1) imar planlarinda kat adetleri veya bina yilikseklikleri belirtiimemis yerlerde; bina ylikseklikleri H = 0.50 + n x
3.00 formild bulunur. Burada, H: Bina yliksekliginin, n: izin verilen kat sayisini gdsterir.

Imar Planina Gére Genisligi:

(7.00) m.ye kadar olan genis yollarda: Bina ytksekligi (6.50)m.den kat adedi bodrum harig ikiden fazla,
(7.00) m. ve daha genis yollarda: Bina ytksekligi (9.50)m.den kat adedi bodrum harig Ucten fazla,
(9.50) m ve daha genis yollarda: Bina ytksekligi (12.50) m.den kat adedi bodrum harig dortten fazla,
(12.00) m ve daha genis yollarda: Bina ylksekligi (15.50) m.den kat adedi bodrum harig besten fazla,



(14.50) m. ve daha genis yollarda: Bine yuksekligi (18.50)m. den kat adedi bodrum harig altidan fazla,

(17.50) m. ve daha genis yollarda: Bina yuksekligi (21.50)m. den kat adedi bodrum harig yediden fazla,

(19.50) m. ve daha genis yollarda: Bina ytksekligi(24.50)m. den kat adedi bodrum harig sekizden fazla,

(Imar planlarinda gésterilen bina yiiksekliklerinin veya kat adetlerinin birbirlerine tahvillerinden veya neye tekabiil
ettiklerini tespitinde de bu esaslar gdéz dntinde bulundurulur.)

2) imar planina gére iskan hudutlar disinda kalan veya iskan hudutlari iginde bulunup da, yap! yapiimasi men
edilen veya baska maksada tahsis olunan yerlerde bu madde uygulanmaz.

3) Yeni yapilacak binalarda: Tayin edilmis ise imar planlarindaki sartlarla aksi halde bu yénetmelikte gdsterilen
ylkseklige veya kat adedine uyulmasi mecburidir.

Ancak, temel ve statik hesaplari ile bahge mesafeleri, merdiven, 1siklik vs. gibi kat adedi veya bina ytksekligiyle
ilgili elemanlari, plan ve yonetmelikte gosterilen azami ylkseklige gére hesaplamak, Iizumu halinde asansor yeri
birakilmak veya proje mesuliyeti ile fiilen yapilacak bélimun fenni mesuliyet hizmetleri bu esaslara gére aranmak
sarti ile daha az katli insaat yapilabilir.

Belediyece uygun goérilen hallerde 3 veya daha az katli bina yapilmasi gereken yerlerde insa olunacak noksan kath
binalarda ise bu sartlar aranmayabilir.

Ayrica bina yapilmasi mimkin olan parsellerde sahibinin istegi ve Belediye Enclimeni karari ile uygun gorilecek
muvakkat bir zaman igin ylksekligi h= 6.50 m ve brit insaat alani 250 m2' yi gegmeyen yénetmelikte 6n bahge,
yan bahge, cekme mesafelerine uymak sarti ile 6lgl ve sartlarin tapu kaydina serh edilmesi kosuluyla muvakkat
insaat ruhsati verilebilir.

4) Bu maddenin uygulanmasinda, yollardaki arazi genisleme ve daralmalarda, 6n bahge, yesil alan, reftj, meydan,
otopark, demiryolu, su kanali gibi unsurlar yol genisligine dahil edilemez.

5) Bu yonetmelikte gosterilen ylkseklikler, herhangi bir abideyi veya mufazasi lizumu kadar azaltilabilir.

BINALARA KOT VERILMESI:
MADDE 52-

1) Yoldan Kotlandirma;

Genel olarak binalarin cephe aldidi yolun trotuar seviyesinden (bordur tasi Ust seviyesinden) kot verilir.

Trotuar seviyesi, yol seviyesinin (0.18) m. st olarak kabul edilir.

Henliz olusmamis yollarda kot talebi halinde bordiir Ust seviyesi, Belediye tarafindan hazirlanan projesine gore en
geg 20 gun iginde belirlenir.

Binalar kot verilirken parselin kot aldigi yol cephesinin orta noktasi hizasindaki en yiiksek trotuar seviyesi réper
kabul edilir.

Parselin kot aldigi yol cephesinin kdse kotlari arasinda (3.50) m. veya daha fazla kot farki bulunmasi halinde,
binanin oturacadi alan kademelendiriilmek ve her kademenin orta noktasina rastlayan bordir tasi Ust seviyesi (+
0.00) kabul edilmek suretiyle kot belirlenir. Ancak her kademenin kendi hizasindaki en disik bordiur kotundan
itibaren yuksekligi en gok (1.75) m. olmak zorundadir.

Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca (6.00)m.den asadi olamaz. Son kademenin ( 6.00) m.den az
olmasi durumunda bir 6nceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica her kademedeki bina bélima kendi (+ 0.00) kotuna
gore, imar plani ile belilenen sagak seviyesini gegemez.

Tabii zemin kotu altinda olan parsellerde, binalara verilecek azami kot parselin aldigi yol hizasindaki en yliksek
trotuar seviyesidir.

2) Tabii zeminde kotlandirma;

Arazinin meyilli olmasi durumunda, parselin tabii zemini yoldan yiksek ve 6n bahge mesafesi (10.00) m. veya daha
fazla veya parselin tabii zemini yoldan asadida ve 6n bahge mesafesi (15.00) m. veya daha fazla ise tabii zeminde
kot verilir.

Yola gore yiiksek olan parsellerde, tabi zemin kotu, o parseller igin bordir seviyesinde verilecek kotu (3.00) m.den
fazla gegemez.

Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, Uzerinde birden fazla yapi yapiimasi mimkin olan parsellerde
kot, her binanin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak bulunur. Ancak, yola nazaran (3.00) m. yiksek olan
parsellerde, tabii zemin kotu ilgili Belediyenin imar birimince yapi adasinin tamaminin bu madde hiukimleri
cergevesinde etiit ve bunun Belediye Enclimenince kabull ile yapilr.

3) Kése parsellerde kotlandirma;

Kose basi parsellerde kot, yollarin farkli genislikte oldugu durumda genis yoldan ve parsel orta noktasi hizasindaki
bordir tasi Ust seviyesinden verilir.

Yollarin ayni genislikte oldugu, yollar arasindaki kotlarin en gok (1.50) m. oldugu durumlarda yollarin kesistigi
trotuar Ust seviyesinden kot verilir.

Ayri genislikte yollarin kesismesi sonucu meydana gelen ve yollar arasinda (1.50) m.den fazla kot farki bulunan
imar planinda 6n cephesi isaretlenmeyen kdse basi parsellerde kot nokta yollar Gizerindeki kat nizami, bitisik
parsellerin kot durumu, parsel cepheleri, uzunluklari ile yapi yogunlugu dikkate alinarak Belediyesince belirlenen
parsel 6n cephesinin ortak noktasi hizasindaki bordir tasi Gst seviyesinden verilir.

Réper noktasi ve parselin yol cephesine rastlayan kdse kotlarin arasinda (3.50) m. veya daha fazla kot farki olmasi
durumunda (1) numarali bent hikimleri dogrultusunda kademe yapihr.

4) Kbse basindan baska iki yola cephesi olan parsellere, cephe aldigi yoldan bu maddenin yukaridaki bentlerine
uygun olarak kot verilir.

5) ikili veya (¢l blok teskil eden binalarin her birine yukaridaki bentlere gére ayrn ayr kot verilir.

Bir parselde birden fazla yapi yapildiginda her yapi igin ayr olarak yukaridaki bentlere uygun kot verilir.

Tabii zeminden kotlandirilan ancak ilgili Belediyenin imar birimince yapi adasinin tamaminin etiidd ve bunun ilgili
Belediye Enclimenince kabull ile uygulanir.



ZEMIN KAT TABAN KOTU:

MADDE 53-

Zemin kat taban kotu, tabii zemin, tesviye kotu ve giris: Bu maddede gegen terimler asagida tanimlanmistir.

Zemin kat taban kotu: Zemin kat taban seviyeleri binalarin kot aldigi cephesinde (+0.00) kotunun altina disemez.
( +1.00) kotunun Uzerine gikamaz. Ancak her kosulda azami bina ylksekligi asilamaz.

Tabii zemin: Arsanin hafredilmemis ve/veya doldurulmamis durumudur. Tabii zeminde, ilgili idarece yol kotu
tutanadi dizenlenmeden, higbir sekilde kazi veya dolgu yapilamaz. Aksi takdirde imar kanunun 40 ve 42. maddeleri
uyarinca islem yapilir.

Tesviye: Bu yonetmelikte belirtilen esaslara gore kazi veya dolgu yapilmak suretiyle arsanin kazandigi son zemin
durumudur.

1) Tesviye islemlerinde uyulacak sartlar:

a) On bahgenin tesviyesi yoldan kot alan parsellerde; %15 den daha az egimli bir yola cephesi bulunan parsellerin
yol cephesinde, parsel siniri ile bina cephesi arsinda kalan kisimlar komsu parsel sinirina kadar yol egimine goére
kaldinm seviyesinde tesviye edilir.

%15 den fazla edimli merdivenli veya kademeli bir yola cephesi bulunan parsellerde, parsel siniri ile bina cephesi
arasinda kalan kisim, yaya kaldirimi ile uyumlu olmak ve kademeler arsinda en gok (0.15) m. kot farki olmak Uzere
tesviye edilir.

b) Arka bahgelerin tesviyesi tabii zemine (+0.00) kotunun Ustiindeki arka bahge zemininin bu kota kadar kazilmasi
esastir. Ancak kayalik zeminlerde veya parsel arka sinirindaki ortalama tabii zeminin (+2.00) kotundan yukarida
olmasi halinde, gerekli 6nlemler alinarak bina arka cephesinden itibaren (3.00) m.lik seridin tesviyesi ile yetinilir.
Parsel arka kose ve bina arka kdselerinden en az birine isabet eden tabii zemin (+0.00) kutunun altinda ise arka
bahgede en dusik kota kadar kaz yapilabilir. Ayrica, arka bahgelerde (2.00)m. den fazla olmamak ve (+0.00)
kotunu gegmemek kosuluyla dolgu yapilabilir.

c) Yan bahgelerin tesviyesi (+0.00) kotunu asan yan bahgelerde, zeminin bu kota kadar kazilmasi esastir.(+0.00)
kotunun altindaki yan bahgelerin arka bahge tesviyesi konunun altina inilmemek suretiyle kazilmasi esastir. Tabii
zemini arka tesviye kotunun da altinda kalan yan bahgeler, arka bahge tesviye kotuna kadar doldurulur. Arka bahge
tesviye kotu seviyesinde tesviye edilerek bina 6n bahge hizasi ile kot farki olusan parsellerde 6n bahge ile baglantiyi
saglayan merdiven ve rampa yapilmasi zorunludur.

Kose basi parsellerin 6n bahgeleri, bina cephe hatti boyunca, komsu parsel sinirina kadar yaya kaldirnmi egimince
tesviye edilir.

d) Arka ve yan bahgeler parselin en disik kdse kotunu asmamak Uzere tesviye edilir. Bu gibi hallerde projesine
uygun olarak istinat duvari da dahil gerekli tim énlemler alinir.

2) Bina girislerinde uyulacak sartlar:

Yol cephelerinden giris alan binalarda, girisin hizasindaki bordir tasi Ust seviyesinin altinda giris yapilamaz. Bina
giris kapilari ve giris holu geniglikleri (1.50) m.den az olamaz.

Yola bakmayan cephelerden, kdpri veya giris seridi aksi hizasindaki bordir seviyesindeki en fazla (1.50)m. inilmek
veya gikilmak suretiyle giris yapilabilir.

Tabii zeminden kotlandirilan parseller yukaridaki sartlara tabii degildir. Giris tabii zemine uyumlu olarak
diizenlenecek merdiven ve rampalarla saglanir.

Binalara girisi saglayan kopru ve giris seridi ile trotuar ve bina girisi arasindaki kot farki oldugu durumlarda ve
binalara olan girisin merdivenlerle saglanmasinin zorunlu oldugu hallerde merdivenlerin yani sira, 6zlrlllerinde
kullaniminin saglanmasi amaciyla, standardina uygun rampa yapilmasi zorunludur.

Ayrica, déseme kaplamalarinda kaymayi 6nleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk degnegdi hareketlerini
glglestirmeyen standardina uygun malzeme kullanilmasi zorunludur.

MADDE 54-

Konutlarda toprada dayali ve iskan edilebilen bodrum katlarda zorunlu piyeslerden olan oturma odasi ve bir yatak
odasinin pencere agilmak suretiyle, dogal aydinlatma ve havalandirmanin saglandigi dis duvarlar, en fazla (0.50)m.
goémulebilir.

Ancak, ticari alanlarda yapilan binalari ticari amagla kullanilan bodrum katlarinda bu sart aranmaz. Bu tir binalarda
suni havalandirmanin saglanmasi ile 6zlrltlerin dolasimina olanak saglayan rampa, ylriyen bant ve bunlar gibi
onlemler alinir.

Konut alaninda kalmakla birlikte, Belediyece uygun gorilen yol glizergahlarinda, halkin ginlik ihtiyaglarini
karsilamaya donUlk olarak zemin katta ticaret yapilabilir. Bu kullanimlarin bodrum katlarinda igten baglantili
piyesleri olabilir bu piyeslerin ayr girisleri olamaz, binanin ortak alanlari ve mustemilatlariyla irtibatlandirilamaz.
Topraga dayali tim bodrum katlarda, dis etkilere karsi i1si ve su yalitimi yapilmasi zorunludur.

Arazi egiminden faydalanmak amaci ile veya mimari nedenlerle, binalar blogunun, bir binanin veya bagimsiz bir
dairenin; belirlenen bina ylksekligini asmamak, belirli piyesler igin tespit olunan asgari kat ylksekliklerini veya bu
yonetmeligin diger hikimlerine aykiri olmamak sarti ile, gesitli katlardan ve/veya farkli taban ve/veya tavan
seviyelerinde dizenlenmesi mumkindir. Ayrica, yukaridaki hilkkiimlere uygun olmak kaydiyla, zemin katlarin
binanin kot aldigi yol cephesi lizerinde bulunmayan piyesleri ile yol cephesinde kalmayan ve piyes derinliginin
yarisini asmayan bir kisim alanlari, zemin kat kotundan farkli kotta dizenlenebilir.

BAZI YAPILARDA ARANAN SARTLAR:

Kat Adedi ve Yukseklikleri:

MADDE 55-

1) Kerpig binalar, bodrum ve 1 normal kat, yani (3.50) m.yi asamaz.

Himis ahsap, yarim kagir binalarda; 1 bodrum ve 2 normal kat, yani (6.50) m.yi asamaz.

2) Ahsap ve yari ahsap binalar bitisik olarak yapilamaz.

Himis ve yakin kagir binalarin komsu hudutlarina zeminden itibaren catinin her yerinden (0.50) m. yikseklige
kadar ve en az bir tugla kaliniginda yangin duvari yapiimasi sarti ile bitisik olarak insa edilmeleri mimkuindr.
3) Umumi binalar gelik, betonarme, kagir veya benzeri olabilir. Ancak, mimari karakteri veya kullanma sart ve
sekilleri itibari ile 6zellik arz eden yapilar bu hiikme tabii dedildir.

4) Her tlrlQ binalarin temel ve bodrum kat duvarlari kagir olacaktir.

Asmolen désemeler sarkik kirislere tasittirimak sarti ile yapilabilir.

5) Parsel iginde istinat duvari yapilmasi gereken hallerde, Belediyenin ilgili biriminden istinat duvar igin ruhsat
alinmasi mecburidir. Bu tir parsellerden yapilacak binalara istinat duvari tamamlanmadan 6nce higbir sekilde izin



verilemez.

SACAKLAR:

MADDE 56- Binalarda sagak yapilip yapilamayacadi ve yapilacak sagaklarin (1.20)m. gegmemek (zere genisligi
Belediyece tayin olunur.

Mevcut sagakli yapilara ek kat yapildigi takdirde bu sagaklar yonetmeligin gikmalar hakkindaki hikimlerine gore
duzeltilmedikge yapinin devamina izin verilmez.

Binalarin esas giris kapilar Gzerine bina cephesinden itibaren (2.50)m.yi gegmemek, trotuar disina tasmamak ve
en algak noktasi trotuar kotundan en az (2.50) m. yikseklikte olmak sarti ile giris sagaklari yapilabilir.

CATILAR VE DIS GORUNUM:
MADDE 57-

A) Catilar:

Binalarda gati yapilmasi halinde gatilarin civardaki cadde ve sokaklarin karakterine goére yapilacak binanin durum ve
ihtiyacina uygun olmasi sarttir.

1) Cati EGimi: Her tirlG cati yapilacak binalarda gati meyli (%33) den fazla olamaz.

Bu meyil binanin cephesinden hesaplanir. Sacaklar hesaba katilmaz. Ancak, kapali gtkma bulunan ve bu gikma bina
ylksekligince devam eden kisimlarda, gati meyli gikma ucundan hesaplanir.

En ylksek mahya kotunu asmamak Ulzere (1) ve (2) katli tek aileye ait konutlarda eksik katli yapilan binalarda gati
egimi (%33) kaydina tabii degildir.

2) Cati Arasi Kullanma:

a) Cati aralarinda bagimsiz bolim yapilamaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansoér kulesi yapilabilir.

b) Umumi binalar, tamami ticari amaca tahsisli, sanayi binalarinda teras gati yapiimasi halinde, teknik kosullara
uygun olarak giris ve cikisi temin etmek sarti ile teras gatilar binaya ait otopark olarak tertiplenebilir.

c) Son kat tavan désemesi, en yiksek mahya kotunu asamayacak ve en fazla gati egimi iginde kalacak sekilde
egimli olarak tertip edilebilir.

3) Cati Disina Tagma:

a) Merdiven evi, 1sikliklar, hava bacalari, gati gabarisini (0.50)m. asabilir. Teras gatilarda yapilacak en gok (0.90)
m. ylksekliginde kagir korkuluk, bina yiksekligine dahil degildir. Duman ve hava bacalari ile son kattaki piyesleri
aydinlatmasi amaciyla yapilacak pencereler harig olmak Uzere gati 6rtisi Ustlnde hig bir gikma ve gikinti
yapilamaz. Ancak T.S.E 863 sartlari nedeniyle asansor kuleleri gati 6rtiisiint asabilir.

b) Radyo ve TV. anten direkleri projesi yapilip, Blylksehir Belediyesince onaylanmak kaydi ile gati 6rtlisinu
asabilir. Ancak her haliikarda sagak Ust katindan 8 m.yi asamaz.

4) En Yiksek Mahya Kotu:

En yiksek mahya kotu imar durumunda verilen sagak Ust kotuna gati yiksekligi ilave edilmek suretiyle bulunur.
En fazla gati yuksekligi hesap edilirken; ayrik binalarda kirma, ikili blok binalarda blogu ile musterek kirma, blok
binalarda ise 6n ve arka cepheye akintili bilesik cati kurulacagi varsayilarak hesap edilir.

Catilarda en yiksek mahya kotu gecirilmemek sartiyla gati sekli serbesttir.

5) Cati Hikumlerine Bagli Olmayan Yapilar:

Kule, kubbe ve minare gibi kisimlarin gati 6rtisi ile tarihi ve mimari dederi olan eski eserlerin yeni yapilacak veya
tadil edilecek gati ortlleri bu kayitlara tabi degildir.

B) Dis Gorinim:

Belediyeler, mahalle ve gevrenin 6zelliklerine gére yapilar arasinda uyum saglamak, gtizel bir gériiniim elde etmek
amaci ile dis boya ve kaplamalari ile gatinin malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir. Evvelce yapilmis olan
yapilar igin de bu yetki kullanilir.

Bes kattan (15.50 m) yuksek binalarin gatilarinda su isiticilarinin (glines kolektérlerinin) tasiyici iskeletleri
yapilacaktir. Mevcut binalarin gatilarindaki aksamlar ile yeni yapilan aksamlarin tamami beyaz renkte olacaktir.

CIKMALAR:

MADDE 58- Binalarda taban alani disinda kendi bahge hudutlari disina tasmamak sarti ile binanin her cephesinde
aglik veya kapali gikma yapilabilir. Ancak;

a-Yol Cephelerinde: ( 6n bahge nizaminda)

(1.50) m.den genis olmamak.

Cephe boyunca bordir Ust seviyesi ile gtkma alti arsindaki en yakin diisey mesafe higbir noktada (2.40) m.den
asadl dismemek kaydi ile agik ve kapali ¢cikma yapilabilir. Ticaret alanlarinda zemin kat yuksekligi (5.50) m. olan
yerlerden (5.50) m.den asagi dismemek sartiyla agik ve kapali gikma yapilabilir.

b- Arka Cephelerde:

(1.50)m.den genis olmamak,

Cikmanin en yakin noktasi arka komsu parsel sinirina kapali gikmadan (3.00) m.den; acgik gikmadan ise (2.00)
m.den fazla yaklasmamak sarti ile gitkma yapilabilir.

Tabi zeminle gikma alti arasindaki en yakin diisey mesafe higbir noktada (2.40) m.den, ticari alanlarda (5.50)
m.den asadi dismemek sartiyla agik ve kapali gikma yapilabilir.

c- Yan Cephelerde:

(1.00) m.den genis olmamak, tabii zeminle gikma alti arasindaki en yakin diisey mesafe higbir noktada (2.40)
m.den, ticari alanlarda (5.50) metreden asadi diismemek sartiyla yalniz agik gikma yapilabilir.

Parsel Sinin Digindaki Gikmalar:

On bahgesi bulunmayan ya da yeterli olmayan ve tesekkiil etmis bélgelerde yol meydan yesil alan gibi kamu
kullanimina ayrilmis yerler Gizerinde parsel sinin disinda imar durumuna ve ruhsati alinmamis onayli projesine
uygun olarak gitkmali bina yapilmis ise, yeni yapilacak binalarda da ayni genislikte gikma yapilabilir. Cikma izni
verilmesine esas olarak tesekkil etmis bdlge sarti her yapi adasi igin aranir. Bir yapi adasinin bir kenarinda bu
maddede belirtilen sekilde gikmali bina varsa adanin sadece o kenari gikmali tesekkil etmis sayilir. Birden gok yol,
meydan, yesil alan ve benzerine cephesi olan parsellerden gikma izni her cephe igin adanin gikmali tesekkil etmis
olmasi sartina bagh olarak verilir.

Cikmalara Ait Sinirlamalar ve Istisnalar:

a-) Binalarin bitisik olmayan cephelerde yapilacak gikmalar cephe uzunlugunca devam edebilir. Bitisik olan
cephelerde ise komsu hududuna (2.00) metreden fazla yaklastiriilmaz. Ancak iki tarafin muvafakatinin mevcut
olmasi halinde bu (2.00) m.lik mesafe aranmayabilir.



Blok veya bitisik nizam parsellerinden birinde bina insa edilmis ve gikmalar misterek sinirina yanastirilmis ise ayni
kosullarda olmak Uzere komsu parselde insa edilecek binanin gikmalarinda bu sinira yanastirilmasi igin muvafakat
gerek yoktur.

b-) 9.50 m.den daha az genislikteki yollarda parsel sinin disina gikma yapilamaz. Yol, yesil alan meydan gibi kamu
kullanimina ayrilmis yerlere yapilacak kapali gikmalar cephe boyunca yapilacak gikmalarin 2/3’ iinden fazla olamaz.

Diger gcitkma ve gikintilar:
Zemin katta kendi parsel siniri disina tasmayan hangi katta yapilirsa yapilsin (0.20) m.yi gegmeyen motif gikmalar
yapilabilir. Bahge iginde yapilacak Ustl agik teras ve zemin kat giris merdivenleri ve giris sacaklari gikma dedildir.

ISIKLIKLAR

MADDE 59- Her mustakil ev ve dairede, en az bir oturma odasi ile yatak odalarinin dogrudan dogruya harigten isik
ve hava almalar gerekmektedir. Bu sekilde isik ve hava almalarina lizum olmayan diger odalarla mutfaklarin
istkliktan, yikanma yeri ve helalarin isiklik veya hava bacasindan faydalanmalari mimkdnddr.

Isikliklar bir ve iki katli binalarda dar kenari (1.00) m.den ve alani (3.00) m2 den; 3 ile 9 katli binalarda dar kenari
(1.50) m den ve alani (4.50)m2 10 ve daha fazla katl binalarda dar kenari (2.00) m den ve alani (9.00) m2 den az
olamaz.

Otel, pansiyon, is hani ve benzeri binalarda odalar gereginde i1sikla acilabilir.

Her tUrll binada hava bacalarinin asgari élglisti 0.60 x 0.60 m2.dir.

Asgari Olglde bir 1siklik veya hava bacasindan her katta en gok 4 piyes faydalanabilir. Bu piyeslerin adetlerinin
artmasi halinde, 4’den fazla her piyes igin isiklik veya hava bacasi 6lglsi ayni nispette artirilir.

Ancak yukarida belirtilen sekilde 1sik ve hava alma gerekmeyen ve lizumlu i1sik ve havayi yénetmelikte tarif edilen
sekilde esasen alinmasi mimkiin olan piyeslerden herhangi bir isiklik veya hava bacasi dlgllerinin artiriimasini
gerektirmez.

Her binanin lGzumlu 1siklik veya hava bacasi kendi parseli lizerinde bulunacaktir. Komsu bina ve parselin isiklik
veya hava bacasindan faydalanmak suretiyle bu elamanlarin yapilmasina ve &lgulerin azaltiimasina izin verilmez.
Isiklik ve hava bacalari, bunlara ihtiyaci olan kattan itibaren baslatilabilir.

Binalarin bitisik olmasi gereken komsu tarafindan yapilacak isiklarda kirigler gerekirse devam ettirilir. Ancak bu
kisimlarin duvar ile kapatilma mecburiyeti yoktur. Binalarin bitisik olmasi gereken komsu tarafindan boydan boya
1stklik yapilmasi halinde, civarin ingaat nizamina aykiri bir gérinim meydana getirmemek Uzere, sokak cephesinde
bina ylksekligince kapatilmasi mecburidir.

KONUTLARDA BULUNMASI GEREKEN PIYESLER VE KORIDORLAR

MADDE 60-

Her Mistakil Konutta En Az;

1 Oturma odasi,

1 Yatak odasi nisi,

1 Mutfak veya Yemek pisirme yeri,

1 Banyo veya yikanma yeri,

1 Hela bulunur.

3 veya daha az odali konutlarda yikanma yeri ile hela ayni yerde diizenlenebilir.
Hol ve koridor genislikleri (1.10) m. den, bina girisleri ( 2.00) m.den az olamaz.
Yukarida belirtilen bu piyesler ile koridor 6lguleri 6zurltlerinde kullanimini saglayacak standartlara uygun olmalidir.

IC YUKSEKLIKLER

MADDE 61- Genel olarak iskan edilen katlarin, taban déseme kaplamasi tavan sivasi altina kadar olan temiz ig
ylksekligi (2.40) m. den az olamaz.

Yikanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri hela, kiler, ofis antre, koridor, yatak holi merdiven alti her tirli i ve dis
gecitler ve iskan edilmeyen bodrum katlar ile mustemilat binalarinda bu ylkseklik (2.20) m. den asagi dismemek
Uzere indirilebilir.

Garaj, kalorifer dairesi, odunluk, kémurlik vb..gibi 6zellik arz eden yerlerin ytkseklikleri bu kayitlara tabii olmayip,
hizmetin gerektirdigi sekilde tespit ve tayin olunur.

Egitim, Sadlik, Sanayi yapilari ile Sinema, Tiyatro, Konferans salonlari Katli otoparklar ve spor salonlari gibi 6zellik
arz eden yapilarda i¢ yukseklikler teknolojik ve mimari gereklere gore belirlenir.

PENCERELER:

MADDE 62- Pencere bosluklarinin belirlenmesinde 16.01.1985 tarihli ve 18637 sayili Resmi Gazete de yayinlanan
“Bazi Belediyelerin imar Yénetmeliklerinde Degisiklik Yapilmasi ve Bu Yénetmeliklere Yeni Maddeler Eklenmesi
Hakkinda Yénetmelik” hikiimlerine uyulmasi zorunludur.

KAPILAR:

MADDE 63- Bitln yapilarda;

Kapi yukseklikleri : (2.10) m.den,

Kapi genislikleri : Bina giris kapilarinda ve yangin merdivenlerine agilan kapilarda (1.50) m. den, kapilarin gift
kanalli olmasi halinde 1 kanat (1.00) m. den.

Daire giris kapilarinda (1.00) m.den, diger mahallerin kapilarinda (0.90) m.den az olamaz.

Doner kapilar, belirtilen 6lgiilerde yapilacak normal kapilarin yaninda ilave olarak bulunabilir.

Kapilarda esik yapilamaz. Esik yapilmasi zorunlu hallerde 6zirlerinin hareketini yangin gikislarini ve benzeri
eylemleri engellemeyecek dnlemler alinir.

MADDE 64- Bitisik ve blok nizama tabii binalarda komsu parsel sinirn tzerindeki bitisik duvarlarda pencere ve kapi
acllamaz.

MERDIVENLER:

MADDE 65- Merdiven kolu ve sahanlik genislikleri ile merdiven basamakliklarinin élgileri ve bunlarin yapiminda
kullanilacak kurallar asagida belirlenmistir.

a) Merdiven Kolu ve Sahanliklar :



Ortak merdiven ve sahanlik genislikleri konut yapilarinda (1.20) m.den diger yapilarda (1.50) m den az olamaz.
Catiya ve bodrum katlarina ulasan ortak merdivenler ile servis merdivenlerinde de bu 6lgllere uyulur. Bu
merdivenler ahsap olmaz. Merdiven evlerin bina cephesinden, gatidan veya isikliktan dogrudan isik olmasi ve
merdivenlerin gatiya ve bodrumlara ulastiriimasi, ve merdiven evinin B.A.K yapilmasi zorunludur.

Merdiven basmaklari ve sahanlik 6lgllerine dair Tirk Standartlari Enstitlisi standartlarinin yukaridaki 6lgt ve
miktarlardan kiguk olmasi halinde bu madde hikimleri gegerlidir.

Merdivenlerin her iki her iki tarafinda da 6zirlilerle ilgili T.S.E standartlarina uygun korkuluk ve kiipeste yapilmasi,
ayrica sahanlik ve merdiven désemelerinde ve kaplamalarinda da standartlara uyulmasi zorunludur.

b) Merdiven Basamaklarinin Olgileri:

Asansori olmayan binalarda basamak ytksekligi(0.16) m den, Asansorli binalarda (0.18)m.. den fazla olamaz.
Basamak genisligi 2a+b=60 ile 64 formiliine gére hesaplanir. Formuldeki a= ylkseklik b= genislik’ tir.

Ancak bu genigslik (0.28) m. den az olamaz.

Balansmanli merdivenlerde basamak genisligi en dar kenarda (0.15)m. basamak ortasinda (0.28)m. den az
olamaz.

Binalarda son kattaki bagimsiz boélimlerle irtibatli cati arasi piyeslerine gikan merdivenlerde yukaridaki sartlar
aranmaz.

Evvelce yirirlikte olan mevzuata uygun olarak yapilmis yapilara bu yénetmelik hiikimlerine gére kat ilavesi
halinde mevcut merdiven 6lglleri ilave katlar igin aynen uygulanabilir.

YANGIN MERDIVENLERTI:

MADDE 66- Binalarda alinmasi gereken yangin 6nlemleri asagida belirtilmistir.

a) Yangin merdivenleri:

Birden fazla kati olan tim umumi binalar ile kat adedi 3 den fazla olan tim yapilarda yangin merdiveni yapilmasi
zorunludur.

Yangin merdiveni kitle iginde veya disinda komsu parsel sinirinda (1.50)m. den fazla yaklasmamak kaydiyla; "5
kata kadar, 5 kat dahil agik veya kapali, 6 kat ve 15 kat dahil olmak Uzere betonarme, yapiimak kaydi ile dis
cephede, 15 kattan fazlasi kitle iginde veya disinda” betonarme olarak ilgili standardina uygun yangina dayanikli ve
kaygan olmayan malzemeden insa edilen yangin merdivenleri kitle iginde tertiplendiginden isiya ve dumana karsi
yalitilmis, kapali bir hacimde diizenlenir.

Yangin merdivenleri gati ve (+0.00) kotunun altinda insa edilen bodrum katlara ulasacak sekilde tesis edilir.
Yangin merdivenlerinin genisligi umumi ve yliksek katli binalarda (1.20) m.den , diger binalarda (0.90) m.den az
olamaz.

Basamak genisligi (0.25) m.den az, yiksekligi (0.18) m.den fazla olamaz.

Merdiven basamaklarinin her iki tarafinda yangina dayanikl malzemeden yapilmis korkuluk ve kiipeste bulunur.

b) Kagis Yollar :

Yapida tahliye aninda yangin merdivenine ve gikista ulasiilmasini saglayan , ylksek katli ve umumi binalarda
herhangi bir genel gikistan ayri olarak diizenlenen , i1sikli ve sesli yonlendirme elemanlarinin bulundugu kagcis yollari
tesis edilmesi zorunludur.

Yangin merdivenleri yapinin en uzak noktasindan ulasim mesafesi 30. m.’yi gegemez.

Yangin merdiveni yapilmasi zorunlu olmayan umumi binalarda da kagis yollari tesis edilir.

c) Kapilar :

Yangin merdivenine ve kagis yollarina agilan kapi kanatlarinin kagis yontne agilacak, kendiliginden kapanacak,
duman sizdirmayacak sekilde ve isiya dayanikli malzemeden tesis edilmesi gerekir. Bu kapilarda esik yapilamaz.
d) Yangin Dolabi :

Yap! insaat alani 500 m2’den blyik yapilarda, her 500 m2’ igin en az 1 adet yangin dolabi bulundurulmasi
zorunludur. Bunlar her katta aralarindaki uzaklik 50 m2’den fazla olmayacak sekilde yerlestirilir.Yangin dolaplarinda
yangin muslugu , hortum , lans ve vanalar kullanima hazir halde bulundurulur.

Yangin musluklari , hacimleri 50. maddede belirlenen su depolari ile irtibatlandirilir. Bu depolardaki su miktarinin
Ugte birinin yangin aninda kullanilmak (zere rezerve tutulmasi esas olup tiketim sistemi bu rezervin Gstliindeki
kisma monte edilir.

e) Diger Onlemler :

Bina disinda ana caddeden ulasilabilecek en uygun yerde itfaiyenin kendi aracinin su baglantisi yapilabilecegi boru
sistemi tesis edilir.

Umumi binalar ve tim ytksek katli binalarda 6zurld, yash ve gocuklarin yangindan kagisini saglayan isiya dayanikli
malzemeden imal edilmis yangin kagis hortumu ve bu gibi 6nlemler alinir.

Bitisik nizama tabi parsellerde komsu parseldeki yapiyla ortak yangin merdiveni dizenlenebilir.

Bu maddede yer almayan teknik hususlarda 04.11.1995 tarihli ve 22453 Sayili Resmi Gazete’de “Kamu Binalarinin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik ” hikimlerine uyulur.

ASANSORLER :

MADDE 67 -

iskan edilebilir kat adedi 4’ ten fazla olan binalarda, giris katindan baslamak ve bodrum kata da inmek kosuluyla
kullanilan tim katlara hizmet veren asansor yapilmasi zorunludur.

Asansor kabinini dar kenari (1.20) m. ve alani (1.80) m2 den, kapi genisligi ise (0.90) m den az olamaz. Asansor
6nl sahanlik genisligi, asansor kapisi stirglll ise en az (1.20) m., asansor kapisi disa agilan kapi ise en az (1.50)
m. olmalidir.

Asansor kovalarinin Ug tarafi beton perde olacak ve standartta belirtilen 6lgllerden 10cm. biylk yapilacaktir.
Tirk Standartlarn Enstitlist’nin standartlar, yukaridaki 6lgl ve miktarlardan kiiglik olmasi halinde bu madde
hikdmleri gegerlidir.

iskan edilebilir kat adedi 3’ den fazla olan umumi binalarda asansdr yapilmasi zorunludur.

BlyUksehir Belediye Meclisi'nin 01/07/2004 tarih ve 31 sayili Meclis Karari hilkmiine gére; 10 kat ve Ustl binalarda
daire sayisinin 10 daireyi gegmesi halinde 2 adet asansor yapilmasi zorunludur.

Bu asansdrlerde en az bir tanesinin herhangi bir tehlike aninda, ariza veya elektriklerin kesilmesi halinde zemin
kata ulasip kapilarini agacak, yangina dayanikl malzemeden yapilmis, saft icinde, duman sizdirmaz nitelikte
kesintisiz bir glic kaynagindan beslenecek sekilde tesis edilmesi esastir.

Binalarda usulline gbre asansoér yapilmis olmasi, bu yonetmelikte belirtilen sekil ve dlgllerde merdiven yapilmasi
sartini kaldirmaz. Asansorin yapilmasi ve isletilmesi ile ilgili hususlarda yukaridaki hikimlerde dikkate alinarak,
20.12.1995 tarihli ve 22499 sayili resmi gazetede yayinlanan “Asansor Yonetmeligi” Turk Standartlari Enstitlist
standartlari hiikiimlerine uyulur.

KORKULUKLAR:



MADDE 68- Her tiirll binada; balkon ve teras etrafinda 5 ten fazla basamadi bulunan agik merdivenlere, kotu
(0.90) m.den az olan pencere bosluklarina, déseme kotundan itibaren en az (0.90) m. ylkseklige kadar fenni
icatlara uygun olarak korkuluk yapilmasi mecburidir

9.50 m. den yuksek yapilarda, balkon korkuluklari disinda betonarme veya demir profilden yapilacaktir.

BACALAR:

MADDE 69-

Binalarda baca yapma kosullar asadida belirtilmistir.

Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz bélimlerinin oturma ve yatma hacimlerinin en az birinde ve
sicak su tesisati bulunmayan banyo ve mutfaklarinda; sobali binalarda ise hela ve koridor harig tim piyeslerde
duman bacasi yapilmasi zorunludur.

Kaloriferli binalarin umumi binalarin her katinda en az (1)adet duman bacasi yapiilmasi gerekmektedir.

Konut olarak kullanilan sobali binalarin ticari kullanish bagimsiz bélimlerinde birer adet duman bacasi yapiimasi
zorunludur.

Bacalarin T.S.E. standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.

Sont baca yapilamaz.

Sofben, kombi cihazi ve bu gibi isitma araglari hayati tehlike arz edecek sekilde yerlestirilemez ve havalandirmadan
uzak olan piyeslerde, banyo ve helalarda yer alamaz.

Sinirlari ilgili idare tarafindan belirlenecek dogal gaz uygulama bolgeleri iginde insa edilecek, iskan edilebilir bodrum
katlar dahil 5 kath binalarin mutfaklarinda, dogalgazla her cihaz bir mustakil baca yapiimasi zorunludur.10 katin
Uzerindeki binalarda ayni baca sistemi yapilmakla birlikte hermetik cihaz kullanilacaktir.

Kat kaloriferi kazani mutfak disinda 6zel bir b6lmeye konuldugunda bu mahallin en az (6) m3 hacminde olmasi,
bina dis cephesinden havalanmasi ve bir mistakil bacanin bulunmasi gerekir.

Isitmada denge bacali sistemde olmayan dodalgaz sobalarinin kullanilmasi halinde, her sobanin yukarida belirlenen
esaslara goére dizenlenen ayri bir bacaya baglanmasi gerekir.

PORTIKLER:
MADDE 70- Genel olarak portik birakilmasi gereken yerlerde, portik ylksekligi(3.50)m. derinligi ise (4.00)m. dir,
ancak civarin tesekkll tarzi ve mevkii 6zellikleri dolayisiyla bu miktarlar belediyece degistirilebilir.

OZEL HUKUM ICEREN BINALAR:

MADDE 71- Pasaj, kapali carsilar, sanayi garsilari, sinema ve tiyatrolar, camiler, firinlar, tasit alim satim yerleri,
telefonlu taksi yazihaneleri, akaryakit ve servis istasyonlari, ticari agik otoparklar;

Pasajlar: Kapali garsilar, sanayi garsilari; ticaret bolgelerinde yapilacak pasajlarin:

Taban dosemesi lGizerinden tavan altina kadar olan yiksekligi (3.50)m.den; uzunlugu (30.00)m.den, kisa pasajlarda
koridor genisligi (3.00)m.den ve daha uzun pasajlarda (3.50)m.den az olmamasi

Her biri (1.50)m.den dar olmayan en az 2 giris —cikis kapisi ile yeteri kadar havalandirma bacasi veya tertibati haiz
bulunmasi, pasaj giris ve cikislarinin merdivenleri saglanmasi gerektigi hallerde pasaj giris —cikis kapilarindan en az
birinin 6zlrlinln giris-gikisinin ve pasaj igine ulagimina uygun olmasi,

Birden fazla kath olmalari halinde her bir kat arasinda 64. maddedeki sartlara uygun merdiven olmasi ve 6zlrlllerin
kullanimina uygun dizenlemelerin yapilmasi,

Bir kismi veya diger katlari bagka maksatlar igin kullanilan binalar icerisinde bulunmalari halinde, diger esas giris,
merdiven, asansor ve gegit gibi tesislerle bu tesislere ayrilan yerlerin pasaj disinda ve mustakil olarak tertiplenmesi
gereklidir.

Kapali garsilar: Bir veya daha fazla giris gikisi olan garsilar olup, bunyesindeki isyerlerinin ayri ayri bagimsiz bélim
numarasi almasi zorunludur.

Sanayi carsilari: Imar planlarinda sanayi ve depolama bélgeleri olarak gdsterilmis bélgelerde yapilabilir.

Umumi binalar igin belediye enciimenince kabul edilecek fonksiyon semasi ve prensip karalarina gére proje tanzim
edilir.

SU DEPOLARI, SIHHI TESISLER ve FOSSEPTIKLER:

MADDE 72-

a) Bu ydnetmelikte belirtilen umumi yapilarda ve yiksek katli yapilarda 13 m3 n altinda olmamak lzere; yapinin
kullanma amaci, glinlik su ihtiyaci, segilen yangin séndirme sistemi gibi kriterlere ve ulusal ve uluslararasi
standartlara uyulmak ve gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinmak sartiyla hacmi belirtilen su deposu
bulundurulmasi zorunludur. Diger konut tipi binalarda ise yeterli buyukltkte su deposu ve hidrofor yeri ayrilir, yapi
sahibinin istedine bagl olarak mekanik tesisat projelerine islenerek tesis edilir. Su depolari, gerekli drenaj ve
yalitim tedbirleri alinarak binanin bodrum ya da cati katinda tertiplenebilecedi gibi, ayni kosullari tasimak sartiyla,
bina alani disinda 6n, yan ve arka bahgelerde topraga gomiulu sekilde de yerlestirilebilir.

Ayrica ishani, buro, garsi, pasaj, magaza gibi binalarla, otel ve benzerlerinden en gok 25 kisiye; sinema tiyatro gibi
umumi binalarda ise en gok 50 kisiye, en az 1 kadin ve 1 erkek ve ozirliller iginde en az 1 kadin, 1 erkek olmak
Uzere standardina uygun hela, pisuar ve lavabo yapilmasi gereklidir.

Kalorifer daireleri ve bacalar isitma ve buhar tesisleri 19/11/1984 tarih ve 18580 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
" Mevcut Binalarda Isi Yaltimi ile Yakit Tasarrufu Saglanmasi ve Hava Kirliliginin Azaltiimasina Dair Yonetmelik” ile
8/5/2000 tarihli ve 24043 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan * Binalarda Isi Yalitimi Yonetmeligi” hikimlerine
uygun olarak duzenlenir.

b) Genel olarak pis su kuyulari ile fosseptikler komsu hudutlarina (5.00) m.den fazla yaklastiriimaz. Fosseptik
cukurlar duvarlari sizdirmaz olmalidir. Ancak bahge mesafelerinin misait olmamasi halinde 6zellikle bitisik yapi
nizamina tabii yerlerde fenni ve sihhi mahzur bulunmadigi takdirde bu mesafeli azaltmaya veya birkag komsuya ait
fosseptikleri bir araya veya bitistirerek yapmaya belediye yetkilidir. Fosseptiklerin hacimleri konut bazinda (6) m3
alinmak suretiyle hesap edilir.

BODRUM KATLARI:

MADDE 73- Bodrum katlari ilgili olarak 53. maddedeki hilkimlere uyulur.

Kalorifersiz binalarin bodrum katlarinda eklenti ihdas etmemek kaydi ile her daire igin en az (2.50) m2 lik odunluk,
komurlik veya depo yapilmasi zorunludur.

Bodrum kapisi trotuar Uzerinde kalan fazla meyilli yollar disinda yapilacak én bahgesiz binalarda, yol cephesinde
bodrum girisi yapilamaz.



KAPICI DAIRESI VE BEKCI ODASI

MADDE 74-

1) Kapici Dairesi Ayrilacak Binalar: Konut olarak kullanilacak kaloriferli veya kalorifersiz binalardir. Bu binalarin 12
daireden fazla olanlarinda kapici dairesi yapilmasi mecburidir.

2) Bekgi Odasi Ayrilacak Binalar: isyeri ve biiro olarak kullanilacak kaloriferli veya kalorifersiz binalardir bu
binalarin briit 1500 m2 den fazla olanlarinda bekgi odasi yapilmasi da mecburidir.

3) Kapici Dairelerinin ve Bekgi Odalarinin Olgii ve Nitelikleri:

a) Kapici dairelerinin ve bekgi odalarinin taban désemesi Ust seviyesinin tabii zemine (0.50) m den fazla gdmulld
olmayacaktir.

b) Kapici daireleri dogrudan 1sik ve hava alabilecek sekilde dizenlenecektir. Kapici dairelerinin bina iginde
duzenlenmesi durumunda en az 30 m2 ingaat alani olmak Uzere, her birisi en az (7.00) m2 ve dar kenari (2.50) m.
olmak (zere, iki yatak odasi ve (9.00)m2 den az olmamak Uzere bir oturma odasi, en az (3.00) m2 mutfak ve
banyo veya hela ve dus yerinden olusmasi gerekir.

Kapici dairelerinin bina disinda dizenlenmesi durumunda en gok 40 m2 ingaat alanindan yukaridaki élguleri
sadlayacak bir yatak odasl, bir oturma odasi, mutfak ve banyo veya hela ve dus yerinden olusmasi saglanacak.

c) Bekgi odasi en az (6.00)m2 buyukliglinde ve dogrudan isik ve hava alacak sekilde diizenlenecek ve en az (1.50)
m?2 lik bir helasi olacaktir.

MUSTEMILATLAR:

MADDE 75- Binalarin mistemilat kisimlari mimkin ise binanin bodrumunda, aksi halde bahgede tertiplenir.4 tarafi
yol ile gevrili istisnai parseller disinda esas binalarin yol tarafindaki cephe hatlarina tecaviiz eden mistemilat binasi
yapilamaz. Bu gibi istisnai parsellerde mustemilat binalarinin yapilacadi yerin tayinine Belediye yetkilidir.
Mistemilat binalarini:

1)Dar kenari (4.00)m den en ylksek noktasinin tabi zeminden ylksekligi (2.50) m den fazla olamaz.

2)Esas binaya bitisik olduklar takdirde komsu hudutlarina aksi halde esas binaya uzakliklar 34.maddede belirtilen
miktarlardan az olamaz.

3)Yapi cinsleri Ahsap Olamaz.

4)Parsel durumu musait oldugu takdirde esas binanin insaatindan 6éncede yapilmasi mumkundur.

5)Kapici dairesi, garaj, odunluk, kémirlik, depo, mutfak, gamasirhane, benzeri hizmetler igin olup, maksadi
disinda kullanilamaz.

PARATONER[.ER:
MADDE 76- Iginde patlayici madde bulunduran yerlere, sivri bayrak diredi ve anten bulunan ve bu yonetmeligin 19.
maddesinin 26. bendinde tanimlanan yiksek katl binalara paratoner konulmasi mecburidir.

BAHCE DUVARLARI

MADDE 77- Bahge duvarlarinin ylksekligi, binalarin yol tarafindaki cephe hatlarinin 6ntinde (0.50)m yi gerisinde ise
(2.00)m yi gegemez. Ayrica Uzerlerine yukseklikleri (1.00)m yi asmayan parmaklik yapilabilir. Fazla meyilli ve
tehlike arz eden yerlerde uygulanacak sekli takdire; Belediye yetkilidir.

Okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elgilik, sefarethane, acik hava sinemasi ve benzerleri gibi 6zellik arz eden
bina ve tesislerin bahge duvarlari ile sanayi bélgelerinde yapilacak bahge duvarlari bu madde hikmi ne tabi dedildir.

SANTIYE BINALARTI:

MADDE 78- Lizum ve ihtiyaca gore belirli slire iginde yapilip yikilmasi gereken santiye binalari bu yonetmelikle
belirlenen olgllere tabi dedildir.

Santiye binalarinin bulundugu parsel iginde yapilmasi gereken esas bina ve mustemilat binasi sartlarina tamamen
uymasi halinde yiktirilmasi gerekmez. Lizumlu formalitelerin tamamlanmasi suretiyle muhafaza edilmeleri
mimkdindir aksi halde esas binaya kullanma iznini verebilmesi igin santiye binasinin yiktinlmis olmasi sarttir.

YAPI RUHSATI ILE iLGIiLI HUKUMLER :

MADDE 79 : Yapi ruhsat isleri asagidaki kosullara gore yapilir:

1-) Yeni ingaat, ilave esasli tadillerde; yapi ruhsati almak igin yapi sahipleri veya kanuni vekillerince, tapu kayit
6rnedi veya istisnai hallerde tapu kayit 6rnedi yerine gegen belgelerin eklendigi dilekge ile basvurulur. Ayrica
dilekgeye parselin durumunu belirleyen jeolojik rapor eklenir.

Tapu kayit 6rnedi yerine gegen belgeler: 6zel kanunlara gére tahsisi yapilip heniiz tapu siciline kaydedilmemis
ancak kanunlarinda milkiyet belgesi yerine gegmesi dair hilkiim bulunan ilgili kamu kuruluslarinca verilmis tahsis
belgesi milkiyete dair kesinlesmis mahkeme karari ve bu mahkeme kararina dayali olarak yetkili makamlar
tarafindan verilen belge ve kesinlesmis kamulastirma kararlaridir.

2-) Belediyece, projelerin hazirlanmasina esas olmak lzere, parselin imar plani ve bu yonetmelik hiikiimlerine gore
yapilanma sartlarina gésterir imar durumu (gap),aplikasyon krokisi, yol kotu tutanadi ve kanal kotu tutanadi
duzenlenir.

3-) Kadastro Midirliginden alinan aplikasyon krokisi ve belediyesince verilen imar durumu (Imar capi) esas
alinarak ve zeminle karsilastirildiktan sonra sayisal hale getirilmis parsel Uzerinde; mimari projedeki vaziyet plani,
kat yuksekliklerini gosteren kesit planlari ile yol ve kanal kodu tutanagindaki bilgiler dogrultusunda yapinin kése
koordinatlarinin (x , y) , temel su basman ve gabari (H max.) , kotlarinin (z) , Glke koordinat sistemindeki (x, y, z)
dederlerinin gosterilerek 6lgekli olarak diizenlenen ve uygulamaya esas aplikasyon dederlerini aldidi serbest olarak
faaliyet gdsteren Harita ve Kadastro Miihendisleri veya lisansli 6lgme biirosu tarafindan hazirlanan APLIKASYON
PROJESI’'nin (Belgesi) dilekge ekinde istenmesi. (Islah bélgelerinde ve S-2 olan yerlerde bu belge aranmaz)

4-) Yapi sahibi veya kanuni vekillerince (2) numarali bentteki belgelere gére asadidaki projeler hazirlatilir.

a-) Mimari Proje ; Mimarlar tarafindan hazirlanan vaziyet plani (1:200, 1:500 6lgekte), bodrum katlar dahil tim kat
planlari, gati plani ile bunlara iliskin en az 2 adet kesit ve yeteri sayida gértnts (1:200, 1:100, 1:50 6lgekte),
gerektiginde sistem kesitleri ve nokta detaylan (1:20, 1:10, 1:5, 1:2, 1:1 6lgekte ) bulunan avan ve tatbikat
projeleri ile makine mihendisi ile birlikte hazirlanan i1si yalitim projesi ve /veya raporu, harita mihendisi tarafindan
hazirlanan aplikasyon belgesi (1:200, 1:100, 1.50 dlgekte) ve nifusu 10.000 in zerinde olan belediyelerde ve
nifusu 10.000 in altinda olmakla beraber yerlesme ve yapinin 6zelligi nedeniyle ilgili idarece istenecek peyzaj
projelerinden olusur.

b-) Statik proje ; Mimari projeye uygun olarak insaat mihendisleri tarafindan hazirlanan élgekleri yapinin
blyuklagutne ve 6zelligine gére belirlenen, betonarme, yigma, celik, diger 6zel malzemeden ve teknikle diizenlenen,
bodrum kat dahil tim kat planlar gati planlari,bunlarin kesitleri,detaylari ve hesaplaridir. Ayrica, ilgili idare jeoloji



ve/veya jeofizik mihendisi veya jeolog tarafindan hazirlana jeolojik etiit raporu ve zemin etlidi raporu ister.

c-) Tesisat Projesi ; Mimari projeye uygun olarak makine mihendisleri tarafindan hazirlanan,dlgeklere yapinin
blyuklagune ve 6zelligine gore belirlenen. Sihhi tesisat kalorifer, 1sitma-havalandirma, aritma, atik su, artik su,
kanalizasyon, bio-medikal projeleri ile elektrik miihendisleri ile birlikte hazirlanan asansér projeleridir. idare yapinin
6zelligine gore bu projelerden gerekli olanlari ister.

d-) Elektrik Projesi ; Mimari projeye uygun olarak, elektrik mihendisleri tarafindan hazirlanan 6lgekleri yapinin
blyuklagune ve 6zelligine gore belirlenen,aydinlatma,dogru akim,paratoner, telekominikasyon, alarm glvenlik
sistemleri, jeneratdr,sinyalizasyon,projeleri ile makine mihendisleri ile birlikte hazirlanan asansér projeleridir.idare
yapinin 6zelligine gore bu projelerden gerekli olanlar ister.

e-) Aplikasyon Projesi (Belgesi) ; Serbest olarak faaliyet goésteren Harita ve Kadastro Mihendisleri tarafindan
hazirlanan aplikasyon belgesi diizenlenir. Serbest olarak faaliyet gdsteren Harita ve Kadastro Mihendisi, Aplikasyon
Projesinin yerine uygulanmasindan ve yapinin su basman seviyesine kadar yatay ve disey konumunun
belifenmesinden sorumludur.

Bu projeler ile rapor ve belgeleri, bayindirlik iskan bakanliginca kabul ve tespit edilen gizim ve tanzim standartlarina
T.S.E hazirlanan standartlara ve ilgili tim ydnetmeliklere uygun olmak zorundadir.

Projelerin basinda, arsanin yeri, tapu kaydi, pafta, ada, parsel numaralari, alani, 6zel durumlarda varsa igerdigi
yapilar, yapilacak yapinin; cinsi,kat adedi,bina ve yapi insaat alanlari,kullanim amaci, yapi sahibi, yapi miteahhidi,
proje muellifleri, fenni mesulleri ve slirveyanlari hakkindaki gerekli bilgileri iceren bilgi tablosunun yer almasi
zorunludur.

5) Proje mielliflerince hazirlanarak imzalanan tatbikat projeleri (5) takim halinde dizenlenerek, usulliine gore
dosyalanip, Belediyenin ilgili birimlerince teslim edilir. Idarece, ruhsata esas belgeler plan ve mevzuat hitkiimlerine
gore incelenir. Eksik ve /veya yanlis bulunuyor ise basvuru tarihinden itibaren 15 gin igerisinde yazi ile bildirilerek
iade edilir. Eksik ve yanlislar giderildikten sonra yapilacak basvurudan itibaren 15 gilin iginde yapi ruhsati verilir.
Yapi ruhsati verilmeden 6nce yapi ile ilgili fenni mesuliyetin Ustlenilmis olmasi sarttir.

6) Proje muellifi mimarlar ve muhendislerin,6235 sayili Turk Miihendis ve Mimarlar odalar Birligi Kanunu uyarinca,
ilgili meslek odasina kayith olmalari, kanunda 6n gérilen yukimldllklerini yerine getirdiklerini belgelemeleri ve her
proje igin blro tescil belgesi almalari gerekmektedir. Bu ylkimluliklerini yerine getiremeyenlere ait projeler ilgili
idarelerce onaylanmaz. idare projeleri incelerken 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa uygunlugu
denetlenir.

Ancak Imar Kanunun 38. Maddesinde sayilan mihendisler, mimarlar ve sehir plancilan disinda kalan fen
adamlarinin yetki gérev ve sorumluluklari sakhdir .

Kamuda gorevli olup, kamu kuruluslarina ait projeleri yapan 3458 sayili mihendislik ve mimarlik hakkinda kanun
uyarinca mihendislik ve mimarlik hizmeti verme ehliyetine sahip mimar ve mihendisler. Meslek odasina kayit ve
biro tescil belgesi hakkindaki ylkumlultklere tabii dedildir.

KALORIFER KAZANLARINA ILISKIN YAKIT DONUSUM UYGULAMALARI

MADDE 80-

1- Apartman y6netimlerinin apartmanda calistinlan kalorifer yakicilarinin yakma sertifikali oldugunu gosteren
yakma sertifika belgesi ve sigorta tahakkuk bildirimleri ile birlikte bulundugu yerin belediye baskanhgina her yil
mutlaka Eylll - EKim aylarinda bildirimde bulunmalari zorunludur.

2- Bina ve apartmanlarda kalorifer kazani yakit dénlisim proje ve tesisatin sertifikali ve TSE belgeli olmasi, ayrica
sertifikall kazanci ustasi ve teknisyen istihdami saglanmalidir.

3- Bina ve apartmanlarda yeni kurulan kalorifer kazanlarinda CE sertifika isareti aranmalidir.

4- Bacasl uygun olanlar harig, kombi ve sofben cihazi kullanilan apartmanlardaki baca yetersizligi nedeniyle her yil
ylzlerce zehirlenme kazasi, klasik kombi ve sofbenlerin evin igindeki oksijen gazini yanma esnasinda
kullanmasindan dolayi odadaki bireylerin solunumlari igin gerekli oksijenin azalmasindan kaynaklandigi igin,
bacalari gerektigi gibi kontrol edilmeden verilmis dodal gaz aboneleri bulunabilecedi dikkate alinarak apartman
yoneticileri ve belde sakinlerinin hermetik kombi kullanmalar yéniinde tesvik edilmesi ve yeni yapilacak binalarda
hermetik kombi kullaniimasinin zorunlu kilinmali, aksi halde gaz baglantisi yapilmamalidir.

5- Meskenlere takilacak hermetik kombi ve sofbenlerde mutlaka CE sertifika isareti aranmalidir.

FENNI MESULIYET, SURVEYANLIK HiZMETLERI VE SICIL:

MADDE 81- Fenni mesuliyet ve stirveyanlik hizmetlerinin yurittlmesi ile sicil tutulmasina dair esaslar asadida
belirtilmistir.

Fenni mesuliyet (teknik uygulama sorumlulugu-TUS):

Fenni mesul, 78. madde de belirtilen esaslara gore diizenlenen ruhsat eki projelerinin uygulanmasi igin mal sahibi
veya vekili tarafindan bilgili idareye karsi gérevlendirilir.

Proje ile ilgili sorumluluk proje muellifine ait olmak tzere yapinin fenni mesuliyeti, konusuna ve bilgisine gore
mimar, insaat, elektrik ve makine mihendisleri tarafindan ayri ayn ydrdtdlir. Ayrica, projenin parsele aplikasyonu
ile temelden su basman seviyesine kadar yapinin yatay ve disey konumunun belirlenmesi ile ilgili fenni mesuliyet
harita mihendislerince peyzaj projesi iceren yapilarda, bu konulardaki fenni mesuliyet peyzaj mimarlarinca
ustlenilir.

Ancak, imar kanunun 78.maddesinde sayilan mihendisler, mimarlar ve sehir plancilari disinda kalan fen
adamlarinin yetki, gorev ve sorumluluklari saklidir.

Fenni mesuliyet Ustlenilebilmesi igin; yapinin kanuna, plana, mevzuata, fen ve saglik kurallarina projelerine uygun
yaptirilacagina dair noter taahhitnamesi, noter tasdikli niifus 6rnedi, her yil yenilenecek oda kayit, fenni mesuliyet
Ustlenilen her konuda ayri dizenlenen biro tescil noter tasdikli imza sirkuleri diploma sureti Bag-Kur veya sigorta
kaydi, her yil yenilenecek vergi kayit belgesinin ilgili idareye ibraz edilmesi zorunludur.

Fenni mesulin, yapinin bulundudu il sinirlari iginde ikamet etmesi esastir. Farkh bir ilde fenni mesuliyet
Ustlenilebilmesi igin idarenin uygun gérmesi ve yapi yeri ile ikametgah arasindaki mesafenin 200 km. olmasi
gerekir. Ayni anda en fazla 10 adet yapi igin, yap! ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerinin birer 6rnedi ilgili meslek
odalarina da gonderilir.

Isin konusuna gére ilgili fenni mesuller asagida belirtilen yapim asamalarinda yapi yerinde bulunmak ve yapilan isle
ilgili agiklamalari yapi denetim defterlerine islemek zorundadir.

a) Aplikasyon,

b) Hafriyat ve zemin hazirlama ve zemin etiidi ve emniyet gerilmesi testlerinin yapimi,

c) Temel ingaatin tamamlanmasi ve temel vizesi diizenlenmesi,

d) Temel ve gati dahil her katin kalip, demir, beton ve tesisat donanimi,

e) Isi yalitimi vizesi,

f) Malzemenin kullanimindan énce T.S.E standartlarina uygunlugunun denetimi,

g) Insaat mahallinde fenni mesul denetiminde yapi is defteri bulundurulacak, beton dékiimiinde fenni mesul,



mihendisler odasi ve belediye isbirligi ile beton ve demir yapilarak, beton numuneleri alinacaktir.

Sirveyanlik Hizmetleri:

Yapilarin 6zelligine ve biyuklik derecesine gére, uzmanlik ve calisma konular dikkate alinarak, maliye bedeli(arsa
bedeli harig); 8.000 YTL. ye kadar olan yapilardan en az ustalik belgesi olan fen adami olmak Uzere bir insaat
strveyani, 8.000 YTL. ile 80.000YTL. arasinda olan yapilarda en az birisi teknisyen olmak lzere insaat, bir tesisat
ve bir elektrik strveyani, 80.000 YTL nin Uzerinde olan yapilarda yapinin 6zelligine gore en az birisi teknik
6gretmen veya ylksek tekniker Uizere birer adet insaat, tesisat, elektrik ile ilgili tekniker unvanli stirveyan
bulundurulur. Maliyet bedeli 80.000 YTL. nin lzerinde olan yapilarda her ilave 80.000 YTL lik kisim igin yapinin
6zelligine gore, insaat tesisat veya elektrik ile ilgili en az teknisyen unvanli stirveyanin gérevilendirilmesi zorunludur.
Maliyet bedelleri, idarece Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi'nca belirlenen birim fiyatlara gére her yil yenilenir.
Sirveyan sayisinin az oldugu yerlerde, maliyet bedeli 8.000YTL yi agsmayan ve birbirine yakin olan en fazla 4
insaatin siirveyanlik ile ilgili isleri bir siirveyan tarafindan yiritilebilir. ingaatlarin yakinligi bélge sartlar dikkate
alinmak suretiyle ilgili belediye veya valilikge tasdik olunur.

Mal sahibi tarafindan istihdam edilen ve adi ilgili idareye bildirilen stirveyanlarin bu vazifeyi kabul ettiklerine dair
noter taahhitnamesini ilgili idareye vermeleri zorunludur.

Siirveyanlik hizmetleri 5.9.1979 tarih ve 16745 sayili resmi gazetede yayimlanan “Bayindirlik Isleri Kontrol
Yoénetmeligi'ne gore yarataltr.,

Sicil:

Fenni mesullerin sicilleri, ilgili meslek odalarinca ilgili idareden alinacak is bitirme belgeleri de dikkate alinarak
tutulur ve yeni bir fenni mesuliyet Gstlenilmesinde bu siciller dikkate alinir.

Sirveyanlar in sicilleri belediye ve micavir alan sinirlari iginde, belediyelerin ilgili birimlerince tutulur ve bu sicillerin
birer kopyalari her yil sonunda Valilige (Bayindirlik ve iskan Mudirlagi) génderilir. Belediye ve miicavir alan
sinirlar disinda ki yerlerde gérev yapan siirveyanlarin sicillerin tutulmasi da valilije (Bayindirlik ve Iskan
Mudurltga) aittir,

Sicil fisleri, yapinin insaat ruhsati alinmasindan yapi kullanma izni alinmasina dek gecgecek siireyi bu siireg igindeki
faaliyetlerin hepsini igine alir. Sicillerin tutulmasini fenni mesullerin, slirveyanlar ile ilgili olarak bildirecedi gorts ve
kanaatleri esas alinir.

Bu maddenin uygulanmasi ile ilgili usul ve esaslar ile agiklayici esaslar Tirk Mihendis ve Mimarlar Odalari
Birliginden goéris alinarak bakanlikga belirlenir.

KAMUYA AIT YAPI VE TESISLER:

MADDE 82- Kamuya ait yapi tesisleri:

Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilara, imar planlarinda o maksada tahsis edilmis, plan
ve mevzuata aykiri olmamak Uzere mimari ve statik, tesisat ve her tirli fenni mesuliyetin ve kamu kurum ve
kuruluslarinca Ustlenilmesi ve milkiyetin belgelenmesi kaydi ile avan projeye gore ruhsat verilir.Ancak, kamu
kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan karayolu, demiryolu, tinel képri, menfez, baraj,
hidroelektrik santrali, sulama ve tasima hatlari, enerji nakil hatlar (dodalgaz boru hatti vb..), silo, rafineri gibi
enerji sulama, tabii kaynaklar, ulastirma hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunlarin mustemilati niteliginde olan kontrol
kullibesi, trafo, esanjor, elevator, konveyor gibi yapilar insaat ruhsatina tabii dedildir.Bu tir yapi ve tesislerin
insasina baslanacadinin;ilgili yatinmci kamu kurum ve kurulusu tarafindan milkiyete iliskin bilgi ile birlikte yazih
olarak ilgili idareye bildirilmesi gerekir.

Devletin glvenlik ve emniyeti ile Tlrk Silahli Kuvvetlerinin Harekat ve savunmasi bakimindan gizlilik arz eden
yapilara; belediyeden alinan imar durumuna gére kat nizami, cephe hatti, insaat derinligi ve toplam insaat metre
karesine uyularak projelerinin kurumlarinca tasdik edildigi, statik ve tesisat sorumlulugunun kurumlarina ait oldugu
ilgili belediyesine yazi ile bildirildigi takdirde 58.madde de sayilan belgeler aranmaksizin yapi ruhsati verilir.

PROJE OLCEKLERI:
MADDE 83- Belediyece, bluyuklugu ve bazi 6zellikleri dolayisiyla uygun gérilen yapilarin projeleri 1/100 veya 1/200
Olgekli ancak 1/50 6lgekli proje tekniginde cizilmis olarak istenir.

MADDE 84- Mevcut yapinin ylrirlikteki tim mevzuat hilkimlerine aykiri olmamasi sarti ile imar plani bu
yonetmelik hikimleri ve diger ilgi mevzuat htikimlerin uygun olarak esasl tamir ve tadil yapilabilmesi igin ruhsat
alinmasi zorunludur. Yapi ruhsati alinmis insaatlarda yapilacak ruhsata tabi ilave ve esasli tamir ve tadilleri, ilgili
idarece proje maelliflerinin uygun goérisa aranir.

ESASLI TAMIR VE TADILLERDE PROJE VE RUHSAT:

MADDE 85- Yapi ruhsati alinmis olan yeni insaat ilave ve esasl tadillerde, sonradan degisiklik yapiimasi
istendiginde mimari projenin yeniden tanzim edilmesi gereklidir.

Bu degisiklik yapinin statik ve tesisat esaslarinda da dedisiklik yapilmasini gerektirdigi istenen belgelerde de
gerektirdigi takdirde istenen belgelerde de gerekli degdisiklik yapilir.

Projenin Uzerinde ayrica tadilat projesi gerektirmeyen basit dlzeltmeler, proje miellifinin bilgisi dahilinde bitin
nldshalarda yapilarak, Belediyece mihirlenip imzalanir.

ilave ve tadilat projeleri 5 takim olarak diizenlenerek 78. maddede ki esaslara uygun olarak onaylanir.

RUHSATA TABii OLMAYAN INSAAT ISLERI :

MADDE 86- Basit tamir ve tadiller ile korkuluk, pergola ve benzerlerinin yapimi ile bélme duvari, bahge duvari,
duvar kaplamalari, baca, sagak vb... elemanlari tamirleri ruhsata tabii dedildir. Bunlardan iskele kurmayi
gerektirenler igin belediye ye yazili miracaat edilmesi zorunludur. Bu kapsamda kalmakla birlikte binanin 1si
yalitimini etkileyen islemler yapilamaz.

YAPI RUHSATI SONRASI ILE ILGILI ISLEMLER :

MADDE 87- Yapi yerinde bulundurulmasi gerekli levha ve belgeler:

Ruhsat ve eklerinin yapi yerinde bulundurulmasi zorunludur. Ayrica insaat stiresince yap! yerinde mal sahibinin,
mimarin, statik ve tesisat proje muelliflerinin, teknik uygulama sorumlularinin, miteahhidinin isimleri ile insaat
ruhsati numara ve tarihini iceren en az ( 60 cm / 100 cm ) boyutlarinda bir levhanin, herkesge rahat gorilebilecek



bir yerde asili bulundurulmasi gereklidir. Aksine davranislarda sorumluluk yapi sahibine ve yapi miteahhidine aittir.
Aksi davranista Imar Kanununun 42. maddesi kapsaminda islem yapilir.

YAPI KULLANMA 1ZNi:

MADDE 88- Yapi tamamlandiginda tamaminin veya kismen kullanilmasi mimktn kisimlari tamamlandiginda bu
kisimlarinin kullanilabilmesi igin, insaat ruhsatini veren belediye veya valilikten izin alinmasi zorunludur. Bu iznin
alinmasi igin ilgili idareye yapilan basvuru dilekgesi ekinde, proje muelliflerinin ve fenni mesullerin, yapinin
projelerine, fen ve saglik kurallarina uygun olarak yapilip yapilmadigini belirten raporlari yer alir.

Mal sahibinim muracaati Gzerine belediye veya valilik, yapinin ruhsat ve eklerine, fen ve saglik kurallarina uygun
olarak tamamlanip tamamlanmadigini, T.S.E standartlarina uygun malzeme kullanip kullanilmadigini belirler.
Yapinin mevzuata uygun bulunmasi halinde, 30 giin iginde Yapi Kullanma Izin Belgesi diizenlenir. Aksi halde
eksikliklerinin tamamlanarak yapinin mevzuatta uygun hale getirilmesi istenir. Eksikliklerin tamamlanmasindan
sonra, ayni sireg izlenerek yapi kullanma izin belgesi diizenlenip, yapi kullanma izni verilir. Yapi kullanma izin
belgesinin birer 6rnedi, mal sahibi ve /veya sahiplerine, yapinin miteahhidine, proje muelliflerine ve fenni
mesullere verilir.

Yapinin kismen kullanilmasi mimkun olan kisimlarina yapi kullanma izni diizenlenebilmesi igin, bu bélimlere hizmet
veren ortak kullanim alanlarinin tamamlanmis ve kullanilabilir olmasi sarttir.

Ilgili idarece yapi kullanma izin belgesi diizenlenmeden dnce tapu kaydinda cins degisikligi yaptiriimasi zorunludur.
Yapi kullanma izninin verildigi tarih, yapinin tamamlandidi tarihtir. 5 yillik ruhsat suresi icinde yapi kullanma izninin
diizenlenmesi gerekir. Aksi halde, bu yonetmeligin 15.maddesindeki hikimler uygulanir.

Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme ve benzeri hizmetlerden
yararlanilmasi durumunda hizmeti veren idare sorumludur. Kismi yapi kullanma iznine baglanan yapinin yalnizca bu
bélimleri bu hizmetlerinden yararlandirilir.

MADDE 89- Ayni yénetmelige asagidaki gegici madde eklenmistir:

Gegici madde 1- Bu yonetmeligin yurirlide girdidi tarihten 6nce yapilan 5 kati gegen konutlarda, alani 150 m2 den
fazla isyerleri ve 2 den fazla kati olan umumi yapilar bu yonetmeligin yururltide girdigi tarihten itibaren 6 ay iginde
Belediyelerce tespit edilir.

Tespit edilen yapilarda 2 yil iginde yangin merdiveni yapilmasi zorunludur.

MADDE 90- Bu yénetmelik Mersin Blylksehir Belediyesi’'nce kabul edilen (onaylanan) tarihte yurarltge girer.

MADDE 91- Bu ydnetmeligi Mersin Biiyliksehir Belediye Bagkani ile ilce ve/veya Ilk kademe Belediye Bagkanlari
yaratar,



